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Daten und Trends: Neubautatigkeit in Bayern , "
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Dat ~ enverarbeitung
Geschosswohnungsbau insgesamt: 2011: 17.180; 2012: 15.910; 2013: 19.935
Wohngebaude mit 3 und mehr Wohnungen: 2011: 14.983;  2012: 14.826; 2013: 17.606
Wohnheime: 2011: 2.197; 2012: 1.048; 2013: 2.329
* Schatzungen VdW Bayern auf Basis der Baugenehmigun  gen und der
Genehmigungsfreistellungen 2014

Herausforderungen kommunaler Wohnungsbautétigkeit in der Region Miinchen, 25. Februar 2015



Zahlen und Trends: Wohnraumfdrderung - Neubau ‘,

16.000

14.000

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

T~
i
T

Geforderte Mietwohnungen und Heimplatze in Bayern
- Bayerisches Wohnungsbauprogramm -
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Zahlen und Trends: Mittel fur die Wohnraumforderung ,“,
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Mittel fiir die Wohnraumférderung in Bayern
(in Millionen Euro)
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Quelle:Oberste Baubehdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern, Minchen
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Zahlen und Trends: Wohnraumforderung - Modernisierung , "

’

Geforderte Modernisierungen in Bayern"

- Bayerisches Modernisierungsprogramm -
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1) Ohne die im Bayerischen Wohnungsbauprogramm geforderten Modemisierungen
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Daten und Trends: Wohnungen mit Sozialbindung ’
bel den Mitgliedsunternehmen des VdW Bayern , ’
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Quelle: Jahresstatistik des VdW Bayern
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Zahlen und Trends: Zu- und Abgang bei den ‘
Mitgliedsunternehmen des VdW Bayern ,
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Quelle: Jahresstatistik des VdW Bayern
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Daten und Trends: Mieten im Vergleich , “

’

VdW Bayern**
Neubau* Bestand* KWU eG

Mlnchen 13,81 12,54 6,45 5,63
Nulrnberg 9,21 7,68 5,47 4,69
Augsburg 8,53 7,50 4,87 4,51
Regensburg 9,38 7,95 5,39 4,54
Hof 5,45 456 0 - 3,63

Durchschnittsmiete VAW Bayern (siwnd2os) 5,38

Quellen: * empirica Preisdatenbank (IDN Immodaten) ** Betriebsvergleiche des VdW Bayern 2012
Stand 2013
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau

Studie

Optimierter Wohnungsbau — Untersuchung und
Umsetzungsbetrachtung zum bautechnischen und
kostenoptimierten Mietwohnungsbau in Deutschland

Auftraggeber u.a.

Bundesverband Deutscher Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. — GdW

Deutscher Mieterbund e.V. — DMB

Zentralverband Deutsches Baugewerbe e.V. — ZDB
Auftragnehmer

Arbeitsgemeinschatft flr zeitgemaldes Bauen e.V., Kiel
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau , "

Definition eines Typengebaudes

Festlegungen auf Grundlage der aktuellen Wohnungsbausituation

kleines bis mittleres Mehrfamilienhaus im mittleren Qualitdtssegment
Einbausituation: Freistehend

Anzahl Wohnungen: 12 WE

@ WohnungsgrofRe: ca. 73 m?

Uberwiegend 3 bis 4 Wohnraume je WE

Y Y YV VY Y

Erganzende Festlegungen auf Grundlage bedarfsgerechter Ansatze

» Gebaudehdhe < 13 m (Aufzug nach MBO nicht zwingend erforderlich)
» 5 Wohngeschosse (Maximum in Bezug auf die Geb&audehéhe)

» Punkthaus (Optimum bei verhaltnismaRig groien WE)

» Erschlielung: Zentrales Treppenhaus (Zwei- bzw. Dreispénner)

» Gebaudetiefe > 10 m; < 14 m (Kompaktheit/Belichtung etc.)

» Grundvariante: Flachdach/ohne Kellergeschoss/ohne Aufzug
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau , "

Beispielhafte Darstellung
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau , "

’

Grundlage der vorgenommenen Kostenbetrachtung sind Daten von
fertiggestellten und abgerechneten Neubauvorhaben aus dem
gesamten Bundesgebiet.

Die Kosten beziehen sich auf den optimierten Wohnungsbau im
mittleren Preissegment mit gutem Wohnkomfort.

+ Ausgangspunkt: Typengebaude

+ Energetischer Standard: EnEV ab 2016
+ Datenbasis: Abgerechnete Bauvorhaben
+ Kostenstand: 1. Quartal 2014

+ Jeweils ohne Grundstlckskosten
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau , “

Grundvariante des Typengebaudes
EnEV 2016; einfacher Standard ohne Kellergeschoss, Tiefgarage
und Aufzug

Grundkosten
Kostengruppe 300 und 400 inkl. Kichen (KG 600) und in den 1432 €/m’ Wi
AuBenanlagen integrierte Kellerersatzraume | |

AuBenanlagen mit geringen ErstellungsmaBnahmen

Kostengruppe 500 40 €/m” WAl
Baunebenkosten _

Kostengruppe 700 (19,9% bezogen auf die KG 300 bis 600) 293 €/m” WTl.
Gesamtkosten Grundvariante 1.765 €/m” Wfl.
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau

Erweiterte Variante
des Typengebaudes

EnEV 2016
Kellergeschoss,
Tiefgarage,
Aufzug,
Altersgerechte
Ausstattung,
Barrierereduzierte
Aulienanlage

Grundkosten
Kostengruppe 300 und 400 inkl. Kichen (KG 600) und in den
AuBenanlagen integrierte Kellerersatzrdume

1.432 €/m* W1l

Kellergeschoss
z.B. mit Neben- und Abstellrdumen (keine Aufenthaltsrdume)

2
Abzlglich der Kosten flr die in der Grundvariante vorgesehenen 94 €/m Wil
Kellerersatzraume
Tiefgarage
Gemeinschaftsanlage unterirdisch — gebdudebezogen; abziglich der 249 €/m’ Wl
Kosten in Bezug auf eine kombinierte Ausfihrung von Keller und
Tiefgarage
Aufzuganlage
z.. Aufzugstyp 1 mit finf bis sechs Haltestellen 68 €/m* Wil.
MaBnahmen zum Erreichen des Anspruchs ,altersgerecht”
z.B. Tlrbreiten, Fensterausbildung, Balkon- bzw. 80 €/m’ Wil.
Terrassenanschllsse, bodengleiche Dusche, Handldufe
AuBenanlagen mit aufwendigeren ErstellungsmaBnahmen
z.B. barrierereduzierte Ausgestaltung teilweise unter Einbeziehung 96 €/m* Wil
von besonderen Grin- und Freifldichen ggf. mit besonderen '
Aktivitats-, Themen- oder Ruhepldtzen
Baunebenkosten i
Kostengruppe 700 (19,9% bezogen auf die KG 300 bis 600) 402 €/m” W1l

Gesamtkosten Erweiterte Variante

2.421 €/m* WHl.
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau , "

’

Erweiterte Variante an TOP-Standorten in Deutschland

EnEV 2016, Kellergeschoss, Aufzug, Tiefgarage, Altersgerechte
Ausstattung, Barrierereduzierte Auf3enanlage

Gesamtkosten in Bezug auf TOP-Standort in Deutschland 2.928 €/m” WHl.
durch die anspruchsvolle Baustellenlogistik und die Marktlage
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Aktuelle Kosten im Wohnungsbau - Fazit , "

’

+ Gestiegene Qualitatsanspriche an die Energieeffizienz und das
barrierereduzierte bzw. barrierefreie Bauen, Auflagen zu
Stellplatzen sowie das innerstadtische Bauen mit seinen
erhdhten logistischen Anforderungen haben das kostenglnstige
Bauen in den letzten Jahren immer weiter erschwert.

¢ In Wachstumsregionen und Ballungsgebieten wird es
zunehmend schwieriger, kostenguinstig zu bauen und somit
tUberhaupt noch bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

+ Kaltmieten unter 10,-- €/m? Wohnflache sind nach derzeitigem
Standard nicht realisierbar == Je nach Grundstlckskosten
erhdhen sich die (Kosten-)Mieten weiter.
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Handlungsrahmen der Kommunen , ”

+ Energetische Standards:

+ Keine Festlegung hoherer Standards als sie gesetzlich
vorgeschrieben sind.
=> Diese sind flr niedrige Mieten bereits zu hoch.

+ VOB/A:

+ Kinftig keine verpflichtende Anwendung der VOB/A im geférderten
Wohnungsbau unter Beachtung der EU-Grenze von 5 Mio. Euro pro
Gebaude.
=> Ausnahme: offentlicher Auftraggeber

+ Grundsticksverkaufe:
+ Konzeptvergabe statt Verkauf zum HOchstgebot.
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Handlungsrahmen der Kommunen , ”

+ Stellplatze:
+ Festlegung von vertraglichen Stellplatzschlisseln.

+ Einsatz fir mehr Wohnraumforderung des Freistaats Bayern und
erganzende kommunale Forderkonzepte.

+ Keine politische Unterstltzung einer Mietpreisbremse, die alle
Neubauaktivitdten abwirgt.

+ Kooperation mit Unternehmen beim Thema Flichtlings-
unterbringung.
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VdW Bayern Verband bayerischer Wohnungsunternehmen e.\V. ” '

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit




