
Florian Zarbo

Kommunalunternehmen Utting am Ammersee

Kommunaler Wohnungsbau auf dem Schmucker-Areal in Utting am Ammersee



Inhalt der Präsentation:

- Einleitung; wie kam es zu dem Projekt

- Bauphase; vom Spatensicht im Januar 2021 bis zum Einzug im Januar 2023

- Wohnungsvergabe; von der Erarbeitung der Kriterien bis zur Verwaltung der 
Mietswohnungen

- Abschluss des Projekts; Schmucker-Fest mit Wettbewerb Kunst am Bau
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Baukosten brutto: ca. 32,048 Mio. €
Kostenüberschreitung zum Budget von ca. 83.365,16 € (inkl. 89 Küchen)
prozentuale Kostenüberschreitung von ca. 0,26 % auf die Gesamtkosten
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Gründung eines gemeindlichen Kommunalunternehmens als Anstalt des öffentlichen Rechts:

- Januar 2019 Gründung als Anstalt des öffentlichen Rechts (AdöR)
- Verwaltungsrat besteht aus 1. Bgm. als Vorsitzenden und je ein Gemeinderat pro Fraktion

Weiteres Vorgehen nach der Gründung: 
- Erlass eines Betrauungsaktes zum kommunalen Wohnungsbau, Instandhaltung und Vermietung

gemeindlicher Liegenschaften.
- Das KU wird als Generalübernehmer tätig und wickelt das Gesamtprojekt von Fördermittelbeschaffung

über Wettbewerb, Baurechtsschaffung bis hin zur Wohnungsübergabe ganzheitlich ab.
- Ausschließlich die Gemeinde kann Fördermittel aus dem KommWfP erhalten, deshalb wurde dieses

Konstrukt so gewählt. Die Gemeinde ist Eigentümerin der Grundstücke und das KU errichtet die Gebäude.

- Das KU verfügt über sehr wenig Personal; Zu Beginn in Utting nur kfm. Vorstand, dann noch ein
zusätzlicher technischer Vorstand. Die Personalkosten sind dadurch sehr gering die Wege sehr effizient.

- Gesamte Buchhaltung inkl. der Vorteile einer kaufmännischen Buchführung laufen über das KU. 
Die Kosten von Steuerberater, DATEV und WP sind sehr gering.

- Die Verwaltung der Liegenschaften läuft gemeinsam mit einer Hausverwaltung; die Bildung von Instand-
haltungsrücklage ist als KU möglich.

- Die Vorteile des vereinfachten Vergabeverfahrens konnten aufgrund des Projektvolumens nicht genutzt
werden, jedoch bei aktuellen Projekten wird dies praktiziert. Vorteile sind lokale Handwerker, deutlich 
bessere Preise und ein schnellerer Bauablauf.
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