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Informationsblatt 42

Die Ortsmitte
Kommunale Identitat im Miinchner Umland

"Ortsmitte” - was ist das? Braucht man das? Oder genigt dazu die attraktive
Miinchner Innenstadt als Mittelpunkt der ganzen Region - immerhin 186 selbstandige
Stadte und Gemeinden.

Ein Kolloquium an der TU Miinchen hat in diesem Sommer das unverandert aktuelle
‘Thema wieder aufgegriffen, das bereits 1983 im Rahmen einer PV-Mitglieder-Versamm-
lung intensiv diskutiert wurde. Damals wurden die Anstrengungen der Umland-Stadte
und -Gemeinden anhand von 37 Beispielen in einer Ausstellung dokumentiert, die
spater auch in einem grofReren Rahmen in der Regierung von Oberbayern und in der
TU Minchen vorgestellt wurde.

Die TU-Veranstaltung war bemiiht, kein theoretisches akademisches Forum zu sein:
zusammen mit dem Zentralinstitut fiir Raumplanung und Umweltforschung hatte der
PV vorbereitet und vier Kommunen eingeladen, - die Kreisstadt Ebersberg, (Herrn
1. Burgermeister Brilmayer), die Stadt Germering, Lkr. Furstenfeldbruck (Frau 2. Biir-
germeisterin Schmidt-Siebeth, MdL), die Gemeinde Neubiberg/Lkr. Miinchen (Herrn 1.
Birgermeister Schneider) und die Gemeinde Unterhaching/Lkr. Minchen (Herrn 3.
Bilrgermeister Rogge).

Trotz sehr unterschiedlicher ortlicher Bedingungen hatten alle vier Stadte und Ge-
meinden von adhnlichen Anstrengungen zu berichten, namlich Eigenstandigkeit zu
zeigen, Gesicht zu bewahren, Heimat zu sein fiir ihre Blirger und damit Teil einer
gesunden Region. dpsas



PR Kreisstadt Ebersberg

S 1954 als Marktgemeinde zur Stadt erhoben
Gemeinsames Mittelzentrum mit der
Stadt Grafing b. Miinchen
10.500 EW, 4.083 ha Gemeindegebiet
am sudlichen Rand der Region gelegen
Endstation der S-Bahn

1. Blrgermeister Walter Brilmayer:

Starker Siedlungsdruck aus dem GroRraum Minchen halt unverandert an.

Grol3e Anstrengungen sind standig erforderlich, um ein eigenes Gesicht zu bewah-
ren, einen individuellen Charakter, der unsere Biirger anspricht, vereint und mit Stolz
erfullt.

Nur behutsames Wachstum ist vertretbar, damit diese Qualitat nicht verloren geht.

Der historische Altstadtkern konnte im wesentlichen erhaiten werden.

Die Denkmalpflege und die Stadtebauférderung konnten hilfreich genutzt werden,
das historische Rathaus erstrahlt im neuen Glanz, demnéchst folgt das "neue" Bﬁrger-
haus im ehem. Klosterbauhof.

Wettbewerbe und Plangutachten fiur wichtige stadtplanerische Entscheldungen
haben sich bewahrt.

Storfaktoren sind starker Durchgangsverkehr, aber auch innerortlicher Ziel- und
Quellverkehr, hohe Grundstiickspreise und Mieten.

% Germering/Lkr. Fiirstenfeldbruck

Stadterhebung 1991

Siedlungsschwerpunkt

Grolte kreisangehdrige Stadt der Region

36.000 EW, 2.159 ha Gemeindegebiet
entstanden aus den sehr alten Dorfern

i Unterpfaffenhofen und Germering (1939: 3.000 EW)

i 1978 Zusammenlegung im Rahmen der Gebietsreform
2 S-Bahn-Haltepunkte

2. Burgermeisterin Waltraud Schmidt-Siebeth:

Starker Siedlungsdruck fiihrte in den 60er Jahren zu stlirmischem Wachstum.

Bis zur Gebietsreform planten und bauten beide Altgemeinden getrennt.

Durch einen Glicksfall wurde das ehem. Werksgelande zwischen den Altgemeinden-

frei und bot Raum fiir eine neue, gemeinsame Ortsmitte.

Plangutachten zur Ortsmitte und Wettbewerb fiir eine Stadthalle waren Teile eines

Prozesses, der 20 Jahre brauchte, weitere Wettbewerbe folgten.

Neben dem S-Bahnhof stehen nun die Stadthalle fiir vielfaltige kulturelle Akthltaten

Zentralbibliothek, Biirogebaude, Ladenzeilen und neue Wohnungen im Mittelpunkt
der Stadt.

Storfaktoren sind starker Durchgangsverkehr, aber auch innerdortlicher Ziel- und

Quellverkehr, hohe Bevolkerungsfluktuation und Gberhaupt die Sogwirkungen der

nahen Grol3stadt.



"Gartenstadt" (Griindung 1912)

11.000 EW, 5.500 ha Gemeindegebiet,

Lage unmittelbar am siidostlichen Stadtrand
Bundeswehr-Hochschule

. S-Bahn-Haltepunkt

1. Burgermeister Josef Schneider:

Seit drei Generationen pragt unsere Gemeinde das Wohnen im Griinen im Sinne der
Gartenstadt-Bewegung.

Die Ortsmitte ist entsprechend dem Selbstverstandnis der Bewohner eher "unsicht-
bar", eher selbstverstandlich - nicht als Ergebnis eines planerischen Kraftaktes, -
gleichwohl sorgfaltig geplant und behutsam gewachsen

Zum Rathaus und Schule + Dreifachturnhalle mit verkehrsberuhigtem Platz (Anger)
kam das " Haus fur Weiterbildung" als Mehrzweckeinrichtung, dessen Standort und
Funktionen fahrten erstmals zur lebhaften Diskussion (iber das Thema Ortsmitte.
Die Gemeinde praktiziert starkes Engagement in Umweltfragen (Neubiberger "Um-
weltgarten" als umweltpadagogische Einrichtung, Tierschutzakademie).

Zur Zeit wird an einem Bebauungsplan zum Umbau der zentralen HauptstraBe zu einer
attraktiven Einkaufsstralle gearbeitet - gegen den Widerstand unemsmhtlger Autofah-
rer und mancher Geschaftsinhaber.

Unterhaching/Lkr. Miinchen

Siedlungsschwerpunkt

19.000 EW, 956 ha Gemeindegebiet

Lage unmittelbar am siidéstlichen Stadtrand

¥ 1955 Teilung des damaligen Gemeindegebiets in die
"2 selbstiandigen Gemeinden Unterhaching + Ottobrunn
! 2 S-Bahn-Haltepunkte :

3. Burgermeister Peter Rogge:

Die Entwicklung fihrte von einem ruhigen Dorf (iber einzelne Wachstumsschiibe -
1918 die "Kriegersiedlung", 1945 hohe Zuwanderung von Heimatvertriebenen, in den
60er Jahren die Grol3projekte "Fasanenpark" und "Grinau". :
1974 war der Beginn der Ortsentwicklungsplanung als fach-libergreifende Voraus-
schau der gemeindlichen Entwicklung, seit 1992 wird an der 1. Fortschreibung gear-
beitet, die in Kiirze abgeschlossen werden soll.

-Die Aufgabe "Ortsmitte Unterhaching" war seinerzeit ein wichtiger Teil der Ortsent-
wicklungsplanung, daraus leiteten sich ein Plangutachtenverfahren und mehrere
Wettbewerbe ab, - zur Zeit Wettbewerb Uber das neue, schrittweise zu verwirklichende
Gebiet "Stumpfwiese” als Ortserweiterung mit dem Zeithorizont von ca. 25 Jahren, d.
h. einer Generation.

Ein weiterer Schwerpunkt ist die Beendigung des Flugbetriebes des ehem. Nato-
Flugplatzes Neubiberg - dieser Flugplatz hielt (ibrigens den Standort Ortsmitte durch
Baubeschrankungen frei von Zufallsbebauungen.




In der Diskussion unter Leitung von Herrn Prof. Reichenbach-Klinke (mit Herrn Dr.
Istel) wurde wieder deutlich, daR es ein "Idealbild Ortsmitte" nicht geben kann. So-
wohl bei Handel und Dienstleistungen wie auch kulturellen Angeboten in einer immer
enger verflochtenen Region wird es immer schwerer zu sagen: "mir san mir". Aufga-
ben, die friither nur in Miinchen angeboten wurden, sollen zunehmend nun auch in
der eigenen Ortsmitte Platz finden. Mehr Abstimmung lber die Gemeindegrenzen
hinweg wird erforderlich (eben die kommunal verfaBte Regionalplanung). Trotzdem
darf die eigene ortliche Identitat nicht zugunsten einer immer anonymeren "Stadtland-
schaft" aufgegeben werden.

Die Bedeutung einer angemessenen Gestaltung der Ortsmitte, die bereits einfihrend
von Herrn Lamey (PV) unterstrichen wurde, hat bei nahezu allen Beispielen zu einem
Planungsverfahren geflihrt, das Alternativen fiir die Gemeinde aufzeigt: ein stadtebau-
licher Wettbewerb oder ein Plangutachtenverfahren.

In diesem Jahr gibt es in der Region eine Reihe neuer Wettbewerbsverfahren zu
Fragen der Ortsmitte zu verzeichnen, u. a. in Neufahrn/FS, Krailling/STA, Hallberg-
moos/FS, Unterhaching/M.

Neben dem Einbringen verschiedener Losungen wird so vor allem schon durch die
Programmgestaltung im Gemeinderat und auch durch Ausstellung und Erérterung
die 6ffentliche Diskussion geférdert - ja vielleicht sogar erst ermdglicht. Wo man als
Biirger informiert ist, wo man mitreden kann, fihlt man sich wohler. Wo man sich
 wohlfiihit, will man auch bleiben: auch ein Beitrag gegen die hohe Bevolkerungsfluk-
tuation, der nicht nur der einzelnen Gemeinde sondern der ganzen Region nutzt.

Die Bemiihungen um "unsere Ortsmitte" in der einzelnen Stadt und Gemeinde gehen
weiter. Sie sind - das ist nicht zu leugnen - stark von wirtschaftlichen Faktoren be-
stimmt. Finden Einzelhandel und Dienstleistungen ihre erforderlichen Existensgrund-
lagen auch in Zukunft in der Ortsmitte? GroRraumladen dréangen an die Peripherie der
Gemeinde oder gar "auf die griine Wiese" zwischen mehreren Gemeinden. Hier wird
oft schon viel Standhaftigkeit von gewahlten Stadt- und Gemeinderaten verlangt,
ortplanerisch falsche und gefahrliche Randlagen abzulehnen.

Immer mehr wird deutlich, daR ebenso wie durch die Ubernahme von Ortsmitte-
Aufgaben - die friiher "die groRe Stadt" im wesentlichen zu bestreiten hatte - auch das
Einkaufsverhalten im Umland sich wandeln muf3: in der Ortsmitte auch der kleineren
Gemeinde kann man inzwischen auch nicht mehr "mit dem Kofferraum an die Laden-
kasse fahren". Daraus den Schlu® zu ziehen, Verkaufsflachen nach drau8en zu verle-
gen, wo man reichlich Parkplatze anbieten kann, bedeutet, der Ortsmitte Funktionen
zu entziehen. Die Ortsmitte ist zwar mehr als die Summe der Ladenflachen, aber eine
funktionierende Ortsmitte ist ohne eine Iebensfahlge Mischung mit Handel und
Dienstleistungen nicht moglich.

Hier ist zwischengemeindliche und sogar regionale Abstimmung erforderlich, um das
Ausspielen der einzelnen Gemeinde gegeniber den Nachbargemeinden bei der

Durchsetzung z. B. von EinzelhandelsgroBprojekten an falscher Stelle zu verhindern.

(Das Zentralinstitut fir Raumplanung und Umweltforschung der Technischen Univer-
sitat Miinchen bereitet (ibrigens eine Broschire tber diese Kolloqummsveranstaltung
vor, die von dort zu beziehen ist - Tel. 089/21 05 25 93).

26.09.1995
Der Planungsverband, Zuéammenschluﬁ von Landeshauptstadt, Stadten, Gemeinden
und Landkreisen. Er berat, plant und koordiniert: Bauleitplanung, Stadtebau, Ver-

kehrsplanung sowie liberortliche und regionale Planungen.

Das Informationsblatt wendet sich an Kreis-, Stadt- und Gemeinderate.
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