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1. Anlass und Ziel der Planung

Seit 2012 befasst sich die Gemeinde Penzing mit der Entwicklung der einzelnen
Ortsteile. Fur die vier Ortsteile Ramsach, Epfenhausen, Oberbergen und Unter-
muhlhausen liegt ein stadtebauliches Entwicklungsgutachten Penzing (STEG) aus
dem Jahre 2014 vor, welches ein Leitbild fir die Gesamtgemeinde und Analysen
und MaRRnhahmenvorschlage fur jeden Ortsteil enthélt. Die Ausarbeitung in den Orts-
teilen erfolgte unter dem Aspekt der anschlieBenden Dorferneuerung/ Landlichen
Entwicklung. Aufbauend auf das STEG wurde im darauffolgenden Jahr eine Vorbe-
reitungsplanung zur Gemeindeentwicklung Penzing erarbeitet, welche u.a. ein Kon-
zept zur Innenentwicklung der einzelnen Ortsteile enthélt und als Steuerungsmog-
lichkeit Bebauungsplane bzw. stadtebauliche Konzepte empfiehit.

Die Gemeinde Penzing weist vier historisch gewachsene Dorfkerne auf, die mit ih-
ren pragenden stadtebaulichen Strukturmerkmalen mit folgender Zielvorgabe erhal-
ten werden sollen (siehe STEG, 2015):

e ErschlieBung von Innenentwicklungspotenzialen

e Sicherung der historischen Siedlungsstruktur

e Erhalt der ortstypischen Gebaudestruktur

e Definition und Gestaltung des Ortsrandes

e Starkung der Ortsmitten

e Angebot neuer Wohnformen unter Berilicksichtigung des demographischen

Wandels.

Der Gemeinde ist es ein Anliegen, auf der einen Seite moglichst einheitliche Rege-
lungen fur alle vier Ortsteile zu erarbeiten und auf der anderen Seite eine gewisse
Flexibilitat bei der Erhaltung der ortsteiltypischen stadtebaulichen Gestalt zu ge-
wahrleisten. Deshalb wurde zunéchst die Aufstellung von Bebauungsplénen der In-
nentwicklung fir die Ortskerne von Epfenhausen, Oberbergen, Ramsach und Un-
termihlhausen am 27.02.2017 beschlossen.

Es wird ein einfacher Bebauungsplan der Innenentwicklung wird zur Vermeidung
von Ausrei3ern aufgestellt, die gem. § 34 BauGB im Innenbereich zuldssig waren
(wie z.B. in Ramsach neben der Kirche). Hierzu wird fiir alle Ortsteile gleichermal3en
eine behutsame und ortsbildvertragliche Nachverdichtung angestrebt, die gem. § 9
Abs. 5 BauGB die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen
in Einklang bringt. In diesem Sinne soll dazu beigetragen werden, eine menschen-
wuirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Uber die getroffenen Festsetzungen hinaus bestimmen sich die Art der baulichen
Nutzung sowie nicht geregelte Angaben zum Mal3 der baulichen Nutzung (wie z.B.
die Wand- und Firsthéhe) weiterhin nach § 34 BauGB.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Ortskern Oberbergen® erfiillt die Voraussetzungen
fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung mit dem Ziel der Ordnung und ver-
traglichen Nachverdichtung des Bereichs. Da die Grundflache von 20.000 gm uber-
schritten wird, ist eine Vorprifung des Einzelfalls durchgefuhrt worden (siehe Anla-
ge 1). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass sich durch das Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen ergeben, die nach §2 Abs. 4
Satz 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen waren. Der Bebauungsplan kann dem-
nach im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.
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2.1

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele von
natura 2000-Gebieten zu erwarten sind oder UVP-pflichtige Vorhaben begriindet
werden. Somit erfolgt die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a
BauGB. Von einem Umweltbericht wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3
Satz 1 abgesehen.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 gelten bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung, die
eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen, Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig. AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erfor-
derlich. Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem Vorhaben ver-
bundenen Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind gemaR § 1a Abs. 3
BauGB dennoch in der Abwagung der Belange zu bericksichtigen.

Die Planung entwickelt sich aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans, so dass
keine Anpassung im Wege der Berichtigung vorgenommen werden muss.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in der
Fassung vom 30.10.2005 sieht fir den gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme
der Gemeinbedarfsflachen fur die Kirche (St. Magnus und Bruder-Konrad-Haus) ein
Dorfgebiet vor. Zu beiden Seiten der nérdlichen Ortseinfahrt und am westlichen
Ortsrand werden o6ffentliche Grinflachen vorgesehen. Zudem sind alle erhaltens-
werten ortshildpragenden Baume dargestellt.

Abb. 1 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP
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Quelle: Rechtswirksamer FNP vom 30.10.2005
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2.2

2.3

231

2.3.2

Durch den Ortskern fihrt die Nord-Sud verlaufende KirchbergstralRe und die nach
Osten abknickende Ramsacher StralRe als HaupterschlieBungsstral3en (gelb) mar-
kierte StraRen im FNP). Der Ortskern westlich der KirchbergstraRe wird Uber die St-
Magnus-Gasse und Zur Weide (weil3) ans Uberértliche StraRennetz angebunden.

Bei den ersten Grundstiicken an der sidlichen Ortseinfahrt zwischen Kirchbergstra-
Be und Zur Weide sind besondere bauliche Vorkehrungen oder Sicherheitsmal3-
nahmen gegen aulRere Einwirkungen der Naturgewalten erforderlich. Wie der Studie
zur Hochwasserfreilegung - Uberschwemmungsflachen in Penzing (Ingenieurbiro
Wittke) entnommen werden kann, ist dies zum einen auf das Pfingsthochwasser
1999 zurlckzufiuihren, bei dem die sudlichen Teilflachen der Grundsticke am Fuld
des Hanges unter Wasser standen (siehe Anlage 2). Zum andern sammelt sich das
Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen auf der KirchbergstraRe und flief3t
dann nach Siden ber die gekennzeichneten Grundstiicke ab.

Bebauungsplane und Satzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen keine Bebauungsplane vor. Da der gesamte
Geltungsbereich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt, richtet
sich die Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB. Die Erschliel3ung der
Grundstticke ist Uber das vorhandene Stral3ennetz gegeben.

Stadtebauliche Rahmenplane

Der Gemeinde Penzing liegt ein stadtebaulicher Rahmenplan in Form des Stadte-
baulichen Entwicklungsgutachtens fur den Ortsteil Oberbergen aus dem Jahre 2014
vor, aus dem konkrete MaRBnahmen der Vorbereitungsplanung fir die Gemeinde-
entwicklung im Jahr 2015 abgeleitet worden sind.

Stadtebauliches Entwicklungsgutachten - Analyse:

Im Stadtebaulichen Entwicklungsgutachten wurden im Rahmen der Analyse fir den
Ortskern Oberbergen folgende stadtebaulich relevante Qualitdten und Potenziale
festgetellt, die zu den stddtebaulichen Zielen fir den vorliegenden Bebauungsplan
gefuhrt haben (STEG, 2014, S. 49):

e Erhaltene Dorfstruktur im Altort (Haufendorf) mit ortsbildpragenden Gebau-
den (Kirche, Wirtshaus, Gehdofte) und aktiven landwirtschaftlichen Betrieben

¢ Nebeneinander identitatsstiftender Gebaude und sozialer Treffpunkte: Kir-
che, Wirtshaus, Maibaum mit Potenzial zur Aufwertung und Belebung als
Dorfzentrum

o Attraktive Wohnlage (Sudwesthang, Aussicht, z.T. groRe Géarten)

o Ortshildpragende und dorftypische Griinstrukturen im Bereich der Gehdofte
und der Terrassenstufe

Gemeindeentwicklung - Vorbereitungsplanung:

Im Zuge der Vorbereitungsplanung wurde im Jahr 2015 aus der stadtebaulichen
Analyse ein ,Konzept zur Innenentwicklung® erarbeitet, welches Innenentwicklungs-
potenziale im Altort herausstellt und hierfir Mal3nahmen zur Umsetzung vorschlagt
(Gemeindeentwicklung Penzing — Vorbereitungsplanung 2015, S. 60):

e Potenzial zur ortshildvertraglichen Umnutzung bzw. der (ehemaligen) Hof-
stellen und zur Nachverdichtung (Dorfumbau) im Altort sowie in attraktiver ,
stadtebaulich sensibler/ exponierter Lage im Bereich der Terrassenstufe
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3.1

= Aufstellung von Bebauungsplanen zur dorfgerechten Nutzungsanpassung
und Nachverdichtung mit Ortsrandgestaltung unter intensiver Eigentimerbe-
teiligung.

Plangebiet

Lage und Umgriff

Der Ortskern Oberbergen ist Giber die OberbergerstralRe, die in die Kirchbergstralle
Ubergeht, ans uberértliche StrafRennetz angebunden. Sie schlief3t an die Schwab-
hauserstral3e, welche als Staatstralie Nr. 2054 nach Geltendorf im Nordosten und
Landsberg am Lech im Sidosten sowie zur Autobahnzufahrt auf die A 96 Minchen
— Lindau fahrt, an.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die St.-Magnus-Gasse, Kirchbergstral3e, Zur
Weide und Ramsacher Stral3e.

Der Hauptort Penzing mit den zentralen Versorgungseinrichtungen wie Einkaufs-
mdoglichkeiten, der Grundschule und dem Rathaus liegt ca. 2 km weiter sidlich und
ist mit dem Fahrrad Uber den Amper-Lech-Radweg in ca. 10 Minuten oder mit dem
Auto Uber die Oberberger Straf3e in ca. 5 Minuten zu erreichen. Die nachsten Kin-
derbetreuungseinrichtungen befinden im Ortsteil Epfenhausen (Gemeindekindergar-
ten Wurzelpurzel — Bahnhofstrale 14) ndrdlich der Bahnlinie und im Hauptort
Penzing (Kindergarten St Josef — Oberberger Stral3e 14 und Kindergarten St. Martin
— Ludwig-Thoma-Str. 5). Fur die Schiler befindet sich zu Beginn der Kirchbergstra-
Re gegeniiber der KirchbergstralRe Nr. 5 am sudlichen Ortseingang eine OPNV-
Haltestelle. Die hier verkehrenden Buslinien schaffen eine Anbindung zum Hauptort
Penzing und nach Landsberg am Lech.

Abb.2 Lage
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Das ca. 7,2 ha Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen den historischen Ortskern von
Oberbergen, der sich eindeutig von den spater angefiigten homogenen Baugebie-
ten abgrenzt und folgende Planunterlagen beriicksichtigt:

e Historischer Ortskern rund um Dorfkirche (Urkataster 1844),

e Schlusselbereiche 1 und 2 (Gemeindeentwicklung 2015),

e Rechtsverbindliche Bebauungspléne und Satzungen.
Konkret beinhaltet der Geltungsbereich die Grundstiicke des Ortskerns, entlang der
Kirchbergstral3e und St.-Magnus-Gasse. Im Stidosten bilden die Kirchbergstr. 8 und
Kirchbergstr. 7 den Abschluss. Ebenfalls werden die Grundstiicke entlang der

Ramsacher Stral3e bis zur Ramsacher Straf3e 18 und 7 in den Umgriff aufgenom-
men.

Bei Grundstiicken, die noch weit in den Aul3enbereich hineinragen wird ein Abstand
von 5 m zur Baugrenze eingehalten. Zudem wird darauf geachtet, dass Nebenanla-
gen, die unmittelbar an Gebdude im Innenbereich angrenzen, vollstadndig mit einbe-
zogen werden.

Abb. 3 Abgrenzung des Plangebietes
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Geltungsbereich mit angrenzenden Satzungen (Geobasisdaten © Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung 07/2019 und Gemeinde Penzing)
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3.2

3.3

Flora/ Fauna

Die Biotopkartierung (Flachland) beinhaltet die im Rahmen der Biotopkartierung
Bayern erfassten Biotope auf3erhalb der Alpen, kreisfreien Stadte und der Militarge-
biete, welche jahrlich vom Landesamt fir Umwelt aktualisiert werden. Ausgenom-
men sind die seit 2006 nachrichtlich Gbernommenen Waldbiotope (siehe hierzu
Thema Biotopkartierung (Wald 2006)).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein kartiertes Biotop. Nur weiter 6stlich
am Hang liegt das Biotop mit der Nr. 7931-0078-003. Das Biotop wurde am
17.071991 erhoben. Die Umgebung besteht hier tGiberwiegend aus dem Ortsbereich
von Oberbergen sowie kleinen Wiesenstiicken. Der weitaus grof3te Teil besteht aus
einem rel. gut gestuften Eschenwald mit dichter Strauchschicht und meist ziemlich
dichter Krautschicht. Haufig treten Arten wie Liguster, Hainrispengras, Waldzwenke,
Giersch etc. auf. Am Sudostlichen Rand ist kleinflachig ein Altgrasbestand ausgebil-
det. Vorherrschende Art ist die Fiederzwenke. Daneben finden sich z. B. Karthau-
sernelke, Echtes Labkraut oder Heilziest.

Abb. 4 Biotop

J 4

Quelle; LfU, Biotopkartierung Flachland, Stand22.02.2018

Artenschutz

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschitzte und auf national gleichgestellte Arten zu untersuchen. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu un-
Uberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fihrt.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass der vorliegende Bebauungsplan der Innenent-
wicklung lediglich eine geringfligige Nachverdichtung ermdglicht und bereits beste-
hendes Baurecht nach 8 34 BauGB regelt. Im Zuge dessen kdnnen artenschutz-
rechtliche Belange bertcksichtigt werden.

Eine eingehende Untersuchung zum Vorkommen geschuitzter Arten hat nicht statt-
gefunden. Die folgenden Ausfiihrungen stellen daher den worst-case dar:

Beim Plangebiet handelt es sich um den alten Ortskern von Oberbergen, der einen
im Zusammenhang bebauten Ortsteil bildet. Als artenschutzrechtlich sensibel zu
beurteilen sind die vorhandenen Geholzbestande. Diese liegen - mit Ausnahme des
Geholzbestandes auf Flurstiick 2212 der Gemarkung Oberbergen - im Bereich von
Privatgarten oder Hofstellen. Aufgrund der intensiven betrieblichen und freizeitlichen
Nutzung und dem Mangel an seltenen oder hochwertigen Lebensraumstrukturen ist
das Vorkommen seltener Arten unwahrscheinlich. Die gartnerisch angelegten Fla-
chen werden vermutlich lediglich von ubiquitdren Arten als Lebensraum genutzt.
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Begriindung Bebauungsplan Ortskern Oberbergen 24.02.2020

3.4

Es ist anzunehmen, dass die baulichen Erweiterungen im Plangebiet Uber einen
langeren Zeitraum und zeitlich gestaffelt stattfinden werden, sodass die Eingriffe in
potentielle Lebensraume geschitzter Arten vereinzelt und kleinflachig sein werden.
Aufgrund der weiten Verbreitung dieser Arten und der verbleibenden Lebensraum-
strukturen im raumlichen Zusammenhang ist von keiner Erfullung des Schadigungs-
verbotes von Lebensstatten und von keiner signifikanten Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Populationen durch Stérungen auszugehen.

Lediglich der Geholzbestand auf Flurstiick 2212 der Gemarkung Oberbergen kommt
als potentieller Lebensraum fur sensiblere Arten infrage. Auf diesem Grundstiick
werden keine Festsetzungen getroffen. Die Bebauung richtet sich ausschlie3lich
nach 8§ 34 BauGB. Artenschutzrechtliche Belange sind bei der Ausfihrungsplanung
zu beachten.

Um Totungen von Einzelindividuen in ihren potenziellen Lebensstatten, z.B. wéh-
rend der Brut oder der Winterruhe, im gesamten Plangebiet zu vermeiden, sind Ro-
dungen und Fallungen von Gehdlzen mit Baumhohlen und Nestern im Oktober
durchzufiihren. Auf3erhalb dieses Zeitraums sind Rodungen und Féllungen in Ab-
stimmung mit Fachkundigen (z.B. Vogelkundlern und Fledermausfachberatern)
durchzufihren, wenn der Verdacht besteht, dass es sich um eine Lebensstatte einer
geschuitzten Tierart handelt.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Fledermause ihre Wochenstuben und Gebaude-
briter ihre Nester zur Aufzucht ihrer Jungen an oder in einzelnen Gebauden von
Hofstellen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben. GroRere Vorkommen
sind jedoch nicht bekannt. Vor dem Abriss von Geb&uden sind Kontrollgange
durchzufiihren. Gebaude dirfen nur abgerissen werden, wenn potenziell vorhande-
ne Lebensstéatten verlassen sind. Ersatzlebensrdume sind bedarfsgerecht spates-
tens ein halbes Jahr nach Verlassen der Lebensstétte zu schaffen. Als Ersatzquar-
tiere kommen infrage: Vogelnistkdsten, Fledermausrund- und —flachkasten, Holver-
schalungen an Neubauten, Fledermausquartier-Einbausteine, Offnung / Optimie-
rung alternativer Wochenstubenquartiere in unmittelbarer Nahe, Ermoglichung der
Zuganglichkeit von Mauerspalten und -hohlraumen, Dachiiberstdnde mit Nischen im
Gebalk.

Durch den Hinweis auf einen artenschutzrechtlich sensiblen Bereich auf Flurstiick
2212 der Gemarkung Oberbergen, die Regelung von Rodungs- und Fallungsarbei-
ten und die Auflagen beim Gebaudeabriss kénnen erhebliche negative Auswirkun-
gen auf geschitzte Arten vermieden werden.

Boden

Das Plangebiet liegt im Firstenfeldbrucker Higelland und umfasst vor allem die rif3-
zeitlichen Ablagerungen des Ammerseegletschers.

Der Flussmergel in der Talfullung (64a) besteht aus Schluff bis Lehm tber Schotter
und tiefreichendem humosem Talsediment. An der Hangkante liegen fast Bdden
aus Schluff bis Lehm (12a und 37) und oberhalb der Hangkante dann Braunerde
aus Schluff bis Schluffton (5).
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3.5

Nr. 5
Fast ausschlielich Braunerde aus
Schluff bis Schluffton

Nr. 37:
Fast ausschlief3lich Kolluvisol aus
Schluff bis Lehm (Kolluvium)

Nr. 12a:
Fast ausschlief3lich Kolluvisol aus
Schluff bis Lehm (Kolluvium)

- Nr. 64a:

Fast ausschlieRRlich Gley-
Pararendzina und Pararendzina-
Gley aus Schluff bis Lehm (Fluss-
mergel) Uber Carbonatsandkies
(Schotter), ger. verbr. aus Talsedi-

5 ment; meist tiefreichend humos

Quelle: LfU Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 und Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwal-
tung 2017 und eigene Darstellung

Grundwasser

In unmittelbarer Nahe zum Bebauungsplan wurde eine Bohrung sidlich von Ober-
bergen durchgefiihrt (roter Kreis), die beim Landesamt fur Umwelt mit der Nummer
7931BG015699 gefuhrt wird. Demnach liegt der Grundwasserstand bei einer Tiefe
von 1,0 m. Nach einer Schicht aus kinstlichem Lockermaterial (0,5 m) folgt Kies
(3,2 m) und nachfolgend Sand (0,3 m).

Abb. 6 Bohrung in Oberbergen
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Quelle: Bohrung in Oberbergen, ohne Mal3stab, Quelle: UmweltAtlas Geologie, Stand 23.04.2018

L]

Die Gemeinde hat einen Sickertest (siehe Anlage 2) nahe der Ramsacher Stral3e 10
durchgefuhrt (blauer Kreis), wonach eine ordnungsgemalRe Versickerung des Nie-
derschlagswassers madglich ist. Bis zu einer Tiefe von 1,0 m wurde noch kein
Grundwasser erschlossen. Der Boden besteht aus 30 cm Humus und 70 cm Lehm-
Sand-Gemisch. Die Versickerung liegt mit 0,00027 m/s im versickerungsrelevanten
Bereich von 1*10-3 und 1*10-6 m/s.
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3.7

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser
sichern muss.

Falls Stoffe in den Grundwasserschwankungsbereich eingebracht werden, z.B. Kel-
lerausbau, oder das Grundwasser aufgestaut bzw. umgeleitet wird, z.B. Bauwas-
serhaltung, ist dies dem Landratsamt Landsberg mitzuteilen um ggf. wasserrechtli-
che Verfahren einzuleiten. Entsprechende Informationen sind auf der Homepage
des Wasserwirtschaftsamts Weilheim im Bereich Service/ Verdoffentlichungen zu fin-
den.

Wird Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen, dass eine Bauwasserhaltung
stattfinden muss, ist beim Landratsamt Landsberg am Lech eine entsprechende
wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen.
Zum Schutz vor dem Eintritt von Hang- oder Oberflachenwasser wird aus fachlicher
Sicht empfohlen, die betroffenen Bauteile, wie Bodenplatten oder Lichtschéchte in
ausreichendem Malf3e Uber die Gelandeoberkante zu erstellen.

Hochwasserschutz

Ein ermitteltes Uberschwemmungsgebiet wird nicht beriihrt. In der Vergangenheit
kam es beim Ortsteil Oberbergen der Gemeinde Penzing zu groRflachigen Uber-
schwemmungen von bebauten Flachen nérdlich des Feldweges Zur Weide. In der
Vergangenheit kam es beim Ortsteil Oberbergen der Gemeinde Penzing zu grof3fla-
chigen Uberschwemmungen von bebauten Flachen.

Ein Problem in diesem Bereich ist ein Grundwasserstand, der teilweise Uber das
Gelande ansteigen kann. Ein Problem in diesem Bereich ist ein Grundwasserstand,
der teilweise Uber das Gelande ansteigen kann. Um Hinweise zu erhalten, wie die-
ser Uberschwemmungsproblematik entgegengewirkt werden kann, hat die Gemein-
de Penzing ein Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept er-stellen lassen.

Das Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzept wurde von den Biros Wittke
(Landsberg am Lech) und Crystal Geotechnik (Utting am Ammersee) im April 2012
vorgelegt. Darin werden auch MaRnahmen fur den Ortsteil Oberbergen (MaRnahme
01) beschrieben. Zur Abminderung des Grundwasseranstiegs soll ein Quer- und
Entlastungsgraben erstellt werden. Zusatzlich wird vorgeschlagen eine umlaufende
Hochwasserschutzberme bzw. ein Schutzdeich zum Schutz der Geb&aude in Ober-
bergen bei Gelandelberstau zu errichten. Die geplanten Quer- und Entlastungsgra-
ben sowie der Schutzdeich befinden sich aul3erhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans.

Allerdings koénnen die bekannten Uberschwemmungsflachen (siehe Anlage 3) kei-
ner Jahrlichkeit zu-geordnet werden. Es ist ohne eine hydraulische Modellierung
nicht auszuschlieen, dass auch Teile des Bebauungsplanumgriffs bei grofierem
Hochwasser betroffen sein konnen. Die Gemeinde ist dabei die Mallhahmen aus
dem Hochwasserschutz- und Rickhaltekonzept umzusetzen, um die ortliche Gefahr
von Uberflutungen zu vermindern.

Altlasten

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssys-
tems (ABuUDIS ) fur den Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahrenverdach-
tigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentia-
len bekannt, die in negativer Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden-
Grundwasser im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes einwirken konnen.
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Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung
zwischenzulagern bzw. die AushubmalRnahme ist zu unterbrechen bis der Entsor-
gungsweg des Materials geklart ist.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich in der St-Magnus-Gasse 1 untertdgige mittelalterliche
und frihneuzeitliche Teile der Kath. Pfarrkirche St. Magnus von Oberbergen mit
Friedhof (D-1-7931-0139).

Zudem liegen in unmittelbarer Nahe zur Kirche weitere Baudenkmaler. So ist die ba-
rocke, farbig gefasste Holzfigur des hl. Florian in der Kirchbergstrale 21 als Bau-
denkmal geschitzt (D-1-81-132-19). Direkt nebenan grenzt ein geschitztes Gast-
haus in der St Magnus Gase 2 und 2a an (D-1-81-132-21).

Fir jede Art von Verdnderungen an diesen Denkmalern und in ihrem N&ahebereich
gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisver-
fahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren,
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von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betrof-
fen sind, zu beteiligen.

Die Denkmaler werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht weiter
gefahrdet.

Das Plangebiet Uberlagert den historischen Kern des bereits im 8. Jahrhundert ge-
grindeten Oberbergen, was zu einer der altesten Ausbausiedlungen im Landkreis
gehort, nahezu vollstandig. Neben dem oben genannten Bodendenkmal muss mit
einiger Wahrscheinlichkeit mit weiteren bislang unbekannten Bodendenkmalern der
frihen Ortsgeschichte gerechnet werden.

Abb. 7 Bau- und Bodendenkmaler

- < \
\! /"

ohne Mal3stab, Quelle: BayernAtlas Denkmal, Stand 06.03.2018

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachli-
chen Anforderungen formulieren, die die Vor- und Nachbereitung der erforderlichen
Arbeiten betreffen (u. a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der
Funde, bei Grabfunden auch Anthropologie).

Daher ist fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist. Dabei zéhlen Gartenarbeiten, die bis zu einer Tiefe von ca.
0,3 m stattfinden, nicht zu Bodeneingriffen gem. Art. 7 BayDSchG.

Immissionsschutz

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebau-
ungsplan ohne Festsetzung der Art der baulichen Nutzung. Der Flachennutzungs-
plan stellt fir den betroffenen Bereich ein Dorfgebiet dar. Im Dorfgebiet sind Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung auch au-
Rerhalb der Ublichen Arbeitszeiten in Kauf zu nehmen.

Im Rahmen der Baugenehmigung prift das Landratsamt, welche Larmschutzmalf3-
nahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm von 60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts in Dorfgebieten vorzunehmen sind.

Ebenfalls pruft das Landratsamt im Rahmen der Baugenehmigung, ob die notwen-
digen Abstande zu bestehenden landwirtschaftlichen Tierhaltungen eingehalten

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen Pzl 2-38 Seite 13



Begriindung Bebauungsplan Ortskern Oberbergen 24.02.2020

3.10

3.11

werden, so dass keine erheblichen Belastigungen durch Gerliche auftreten.

Mit Larmimmissionen durch Kirchenglocken (liturgisches Lauten/ Angeluslauten) ist
zu rechnen.

Da sich der Flugplatz Penzing in ca. 1,9 km Entfernung vom Plangebiet befindet,
sind von militarischen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu erwarten. Auch wenn die Werte momentan
nicht Gberschritten werden, ist dies z. B. durch Nutzungsanderung jederzeit méglich.
Nach Nr. 381 ZDv A-2031/1 1 gilt folgender Sachverhalt: '‘Bei der Ermittlung von
Mindestabstanden oder zur Feststellung der Notwendigkeit nach DIN 18005 Teil 1 -
"Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die Planung" ist bei Lie-
genschaften der Bundeswehr im Allgemeinen von einem flachenbezogenen Schal-
leistungspegel (FSLP) von 65 dB (A) tags und nachts auszugehen.'

Brandschutz

AulRenwénde

Unabhéngig von der im Bebauungsplan festgesetzten Bauweise muss der Bauherr
die gesetzlichen Regelungen der Bayerischen Bauordnung zum Brandschutz ein-
halten, die je nach Gebaudeklasse unterschiedlich ausfallen.

Bei Einhaltung eines Abstandes von 2,50 m zur Grundstiicksgrenze oder von 5 m
zwischen zwei Hauptgebauden kénnen durchaus 6ffenbare Fenster zulassig sein,
wenn die Bestimmungen der Art. 25 Tragende Wande, Stiitzen BayBO und Art. 26
AuBenwande BayBO eingehalten werden.

Bei einem geringeren Abstand von 5 m sind Offnungen tiber Abweichungen im Ein-
zelfall zu klaren. Hier gilt Art. 28 Brandwande BayBO, nach dem Brandwande ge-
genlber den Bestimmungen zur AuRenwand bzw. tragenden Wand hinaus auch un-
ter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung feuerbestandig sein und aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen mussen.

Rettungswege

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind deutlich weniger als 50 m von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache entfernt. Besondere Festsetzungen fir den Feuerwehr-
einsatz sind nicht erforderlich.

Ab zwei Geschossen ist gem. Art 31 BayBO ein zweiter Rettungsweg erforderlich,
der entweder Uber eine zweite Treppe oder eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr
erreichbare Stelle der Nutzungseinheit nachzuweisen ist.

Bauschutzbereich des Flugplatzes Penzing

Der Standort der geplanten MalRnahme befindet sich im Bauschutzbereich des
Flugplatzes Penzing. Der Bebauungsplan regelt Nachverdichtungen im Bestand, die
sich an den vorhandenen Gebaudehdhen orientieren. Diese liegen derzeit weit un-
ter einer in diesem Bereich vorgegebenen max. Bauhdéhe von 648 m tber NN.

Sollte es bei zukiinftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind die-
se gesondert zur Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Refe-
rat | d, Flughafenstral3e 1, 51127 Koln-Wahn einzureichen.
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4.1

Stadtebauliches Konzept

Ortsstruktur und Baustil

Der Altort von Oberbergen ist ein typisches Haufendorf. Pragendes Merkmal ist die
lockere Anordnung der landwirtschaftlichen Gehofte beidseits der Haupterschlie-
BungsstralBen, welche unterschiedlich weit voneinander entfernt angeordnet sind
und mal mehr und mal weniger von der Stral3e abriicken.

Die geschwungenen StralR3enverlaufe passen sich der Topografie an und fihren da-
zu, dass die gemischt genutzten Bauernhofe je nach Grundstiicksbreite und -tiefe
sowohl trauf- als auch giebelstandig errichtet worden sind. Durch das Vor- und Zu-
rickspringen entsteht insgesamt ein abwechslungsreiches StraRenbild. Das zentra-
le Ensemble stellen dabei die Kirche und das Wirtshaus dar. Rundherum sind land-
wirtschaftliche Gehofte locker angeordnet.

Der Ortskern wird gepragt durch seine traditionell gemischt genutzten Ein-, Zwei-
und gelegentlich Dreiseit-Bauernhéfe mit Nebengebauden und spéater hinzugekom-
menen Wohnhausern. Es handelt sich tberwiegend um eine offene Bauweise mit
Gebaudelangen unter 50 m. Die Grundrisse sind meist rechteckig und bei Zweiseit-
hofen auch L-férmig. Im Osten grenzen Wohngebiete mit einer lockeren Einzel- und
Doppelhausbebauung an.

Die nachfolgend genannten Angaben zur Bauweise und Baustil sind der Digitalen
Flurkarte des Bayerischen Vermessungsamtes bzw. den Schnittansichten von vor-
liegenden Bauakten entnommen.

o

Ramsacher Stral3e 9 St A.I\/‘Iagnus-;G'aséé 2 und 2

Die gemischt genutzten Bauernhauser sind zweigeschossig ohne Dachaufbauten
mit Wandhohen bis zu 6,7 m. Beim Wohnteil ist auch das Dach ausgebaut. Die Be-
lichtung erfolgt hier vornehmlich Uber Fenster im Giebel und vereinzelt auch Gber
Dachaufbauten. Die Satteldacher sind symmetrisch mit einer eher steileren Dach-
neigung von 32° bis 45° und verfiigen tber einen traufseitigen Dachtberstand von
bis zu 1,9 m. Balkone sind zumeist unterhalb des Dachiiberstands angeordnet. Die
Grundflachen bewegen sich hier zwischen 200 und 500 gm.
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St Magnus-Gasse 2 und 2a Kirchbergstralle 21

Die landwirtschaftlich genutzten Nebengebaude sind eingeschossig mit hohen
Wandhdhen bis zu 6,60 m. Die Firsthéhe hangt von der Dachneigung ab, diese ist
aufgrund der z.T. sehr grof3en Tiefe mit ca. 30° bis 35° flacher als bei den Bauern-
hausern. Als Dachform herrscht auch hier bei freistehenden Nebengebauden das
Satteldach vor, bei Anbauten auch ein Pultdach. Der Dachiberstand betréagt hier
zum Hof hin bis zu 3,0 m. Nutzungsbedingt treten Grundflachen zwischen 300 gm
und 750 gm auf.

Kirchbergstrafl3e 13 St Magnus-Gasse 11

Die reinen Wohnhauser sind mit einer Grundflache um 150 gm deutlich kleiner als
die Bauernhauser und sind tberwiegend zweigeschossig. Auch hier sind die Dacher
wie beim Wohnteil der Bauernhauser ausgebaut. Wie bei den gemischt genutzten
Bauernh&usern erfolgt die Belichtung Giber Dachaufbauten in Form von Gauben o-
der Schleppgauben oder Zwerchgiebel. Die symmetrischen Satteldacher verfligen
zumeist Uber eine steilere Dachneigung zwischen 38° und 43°. Die Wandhdohe liegt
bei unter 6,30 m.

Stadtebauliches Ziel

Der Gemeinde Penzing ist mit den vier Bebauungsplanen der Innenentwicklung far

die Ortskerne Ramsach, Oberbergen, Epfenhausen und Untermuihlhausen daran

gelegen, eine einheitliche behutsame Nachverdichtung zu ermdglichen. Die im Ka-

pitel 1 genannten allgemeinen Zielvorgaben des STEG werden wie folgt weiter kon-

kretisiert:

* Erhaltung des dérflichen Charakters und Sicherung der ortstypischen Gebau-
destrukturen

* Einheitliche Dachgestaltung

* Regelung der Zulassigkeit von Dachgauben

* Regelung des Mal3es der Nutzung.
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Planinhalte

Das Mal der baulichen Nutzung und die Zahl der Wohnungen werden zugunsten
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, einer sozialvertraglichen Bevél-
kerungsentwicklung und der Minimierung des Eingriffs begrenzt.

Da die Ortskerne durch das Nebeneinander grofRer und kleiner Gebaudekubaturen
sowie unterschiedlicher Ausrichtung der baulichen Anlagen zur Stral3e gepragt wer-
den, wird eine Gesamtgrundflichenzahl festgesetzt und auf eine Vorgabe der
Wand- oder Firsthbhe sowie der Firstrichtung verzichtet. Es wird jedoch Wert darauf
gelegt, dass am ortstypischen Baustil mit einfachen, rechteckigen Grundrissen und
Satteldachern festgehalten wird.

Bei Neubauten ist auf ein Einfigen in den natirlichen Gelandeverlauf zu achten.
Hierzu wird ein HOhenbezugspunkt in der Planzeichnung ausgewiesen und Auf-
schittungen und Abgrabungen begrenzt. Generell soll die Bauweise mit Einzel- und
Doppelhausern weitergefiihrt werden. Bei einer reinen Wohnnutzung wird die Zahl
der Wohnungen je nach Gebaudegrde mit Blick auf den dorflichen Charakter be-
grenzt. Die vordere Baugrenze sorgt dafiir, dass das Stral3enbild mit seinen Vor-
und Ruckspringen weiterhin abwechslungsreich bleibt. Die vorgegebene Mindest-
grundstiicksgroRe gewdahrleistet adaquate Nachverdichtungsmoglichkeiten im l&and-
lichen Raum, die sich an den durchschnittlichen Grundstiicksgré3en der vorhande-
nen Einzel- und Doppelhauser orientiert.

Mit Blick auf die offen gehaltenen Vorgartenbereiche, werden Abstande fiir Neben-
anlagen zur ErschlieBungsstrale sowie Eingrinungen von offenen Stellplatzanla-
gen festgesetzt. Zudem soll auf den Freiflachen kein Unrat abgelagert werden.

Die Festsetzungen lassen einen gewissen Spielraum zu, der fir jeden Ortskern die
spezifischen stadtebaulichen Merkmale in Bezug auf Grundflache fur Hauptgebau-
de, Dachiiberstand, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Anordnung
der Balkone, Fassadengestaltung beriicksichtigt. Zudem sind im Einzelfall unter be-
stimmten Voraussetzungen Ausnahmen zulassig.

MalR der baulichen Nutzung

Zur Bewahrung der dorflichen Nutzungsmischung wird die Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude abhangig von der GebaudegrofRe festgesetzt und auf max. 10 be-
grenzt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird tiber die Gesamt-Grundflachenzahl ge-
regelt. Je nach Nutzung wird eine unterschiedlich hohe Gesamtversiegelung zuge-
lassen. Bei einer Wohnnutzung orientiert sich die festgesetzte Grundflachenzahl an
dem Wert, der in der Baunutzungsverordnung fiir Dorfgebiete gem. § 17 BauNVO
als Obergrenze vorgegeben wird. Diese darf ausnahmsweise fir landwirtschaftliche
oder gewerbliche Nutzungen bis zu einer Gesamt GRZ von 0,8 Uberschritten wer-
den.

Die festgesetzte Grundflachenzahl schliel3t auch die baulichen Anlagen i. S. des
8§19 Abs. 4 Satz1 BauNVO mit ein. Sobald die Gesamt-GRZ durch Stellplatze
Uberschritten wird, ist eine Unterbringung dieser in einer Tiefgarage erforderlich. Bei
der Ermittlung der Gesamt-Grundflachenzahl ist die Grundstiicksflache innerhalb
des Geltungsbereichs zur berticksichtigen. Nachdem im Bestand teilweise sehr eng
um das Hauptgebaude herum Grundsticke ohne Einbeziehung der Zufahrten abge-
teilt worden sind, wird in diesen Fallen vorgegeben, welche Grundstiicke gemein-
sam bei der Ermittlung der Gesamt GRZ zu berucksichtigen sind.
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Die Hohenbezugspunkte werden einheitlich an der zur ErschlieBungsstraf3e hin ori-
entierten Baugrenze festgesetzt. In rlickwartigen Grundstiicksbereichen soll nur je-
weils an den Stellen ein Hohenbezugspunkt festgesetzt werden, wo das Gelande
abfallt. Auf Hohenbezugspunkte in rickwartigen Grundstiicksbereichen mit anstei-
gendem Gelande wird verzichtet, um eine unvertragliche Hohenentwicklung zu ver-
meiden, die sich negativ auf das Ortsbild auswirkt.

Die Wandhohe bezieht sich auf die natlrliche Gelandeoberflache am festgesetzten
Hoéhenbezugspunkt. Der Erdgeschossful3boden darf nicht mehr als 0,3 m vom fest-
gesetzten Hohenbezugspunkt abweichen. Dadurch soll zukinftig vermieden wer-
den, dass bei stark bewegtem Gelénde auf Grundstiicken mit unmittelbarer Blickbe-
ziehung zu den Haupterschliel3ungsstraf3en bzw. im Bereich der sensiblen Hangla-
ge an der Terrassenkante der Eindruck von dreigeschossigen Gebauden entsteht.

Abweichungen sind bei Hanglagen, bei geologisch schwierigen Verhaltnissen, ho-
hen Grundwasserstanden, Verdnderungen des Straf3enniveaus oder wegen des
Anschlusses an Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhausern festgesetzt. Mit
Rucksicht auf den Bestand und dem Fortbestand bzw. einer erforderlichen Umnut-
zung sind fur Gebaude mit einer landwirtschaftlichen und/ oder gewerbliche Nut-
zung ausnahmsweise mit Gebaudelangen von mehr als 50 m zulassig.

Zudem werden grundstiicksiibergreifende Baurdaume ausgewiesen, die alle Haupt-
gebaude mit einschlieRen. Die vordere zur Erschlieungsstrafde hin orientierte Bau-
grenze nimmt zur Erhaltung des StraRenbildes mit seinen Hofstellen und Platzsitua-
tionen die Vor- und Riickspriinge der Gebaude auf. Die Tiefe der Vor- und Rlck-
spriinge orientiert sich bei gemischt genutzten Gebauden, die giebelstandig zur
Stral3e ausgerichtet sind, an der ehemaligen Nutzungsteilung in Wohnen und
Landwirtschaft (dunkel- und hellgrau in der DFK).

Da der Ort an einer Hangkante entstanden ist, werden unter Bertcksichtigung der
landesplanerischen Zielvorgabe die noch unbebauten Hangbereiche weiterhin frei-
gehalten. Dementsprechend wird auf dem sldlichen Grundstiicksteil in der Ramsa-
cher StrafRe 10 der Bauraum nicht bis auf 3 m zur Grundstlicksgrenze herangezo-
gen. Nachdem die Baugrenzen teilweise unmittelbar entlang des Bestandsgeb&u-
des verlaufen, werden Uberschreitungen fiir Terrassen, eingeschossige Wintergar-
ten, Dachuiberstande sowie Balkone und Vordacher zugelassen.

Die MindestgrundstticksgrofRe betrdgt 500 gm bei Einzelhdusern und 350 gm bei
Doppelhaushélften. Hierdurch soll eine kleinteilige Grundstiicksparzellierung ver-
mieden werden. Ausgenommen von der Festsetzung sind Grundsticke mit den FI.-
Nrn. 2917 und 2204/1, auf denen entsprechend des Bestandes jeweils ein Einzel-
haus zulassig ist.

Nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO (in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007; GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) muss die Abstandsflachenregelung
der BayBO im Bebauungsplan angeordnet werden. Demnach wird im Bebauungs-
plan die Geltung des Art.6 Abs. 5 Satz 1 und 2 angeordnet und gilt fir das gesamte
Plangebiet. Abstandsflachentibernahmen sind durch den Nachbarn zulassig, wenn
der Wunsch besteht im Sinne der historischen Ortsstruktur an der vorhandenen Be-
bauung festzuhalten. Ausgenommen hiervon sind die gekennzeichneten Geb&aude-
seiten, bei denen bis an die hellblaue Markierung herangebaut werden darf.
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5.4

Bauliche Gestaltung, Freiflachen und Gelandeverlauf

Die Regelungen zur baulichen Gestaltung und zu den Freiflachen sowie dem Ge-
landeverlauf werden als ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung getroffen.

Zur Wahrung der Ortsstruktur werden generell nur einfache rechteckige Grundrisse
zugelassen. Im Sinne der Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird fur Haupt-
gebadude und freistehende Nebengebaude als Dachform das Satteldach festgesetzt.
Je nach Dachneigung sind bei steileren Dachern ab 30° auch Dachaufbauten in
Form von Dachgauben oder Zwerchgiebeln zulassig.

Der Anteil der Dachflachenfenster ist der jeweiligen Dachflache unterzuordnen und
sollte deutlich unter der Halfte liegen. Fur Zwerchgiebel und Quergiebel wird zudem
die Gesamtbreite anteilig von der Dachlange begrenzt.

Damit der natirliche Gelandeverlauf, der das Ortsbild entscheidend mitpréagt, wei-
terhin erhalten bleibt, werden Aufschittungen und Abgrabungen begrenzt und die
Hohe des Erdgeschossfuf3bodens an die Hohe der Erschlie3ungsstral3e gekoppelt.
Dadurch soll zukinftig vermieden werden, dass zur HaupterschlieRungsstral3e hin
der Eindruck von dreigeschossigen Gebauden entsteht, deren erstes Geschoss als
Kellergeschoss und Garage genutzt wird.

Generell werden unter bestimmten in den Festsetzungen benannten Voraus-
setzungen Ausnahmen von den Regelungen zur Dachform fir Haupt- und Neben-
gebaude, zur Hohe des Erdgeschossrohfulbodens sowie den zulassigen Aufschiit-
tungen und Abgrabungen zugelassen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, die einer Wohnnutzung oder gewerblichen
Nutzung zuzuordnen sind, durfen zwischen der ErschlieBungsstra3e und der im
Plan rot gestrichelten Linie errichtet werden. Sollte keine rot gestrichelte Linie auf
einem Grundstiick eingezeichnet sein, sind sie generell zuldssig. Allgemein muss
zur Bewahrung des Stral3enbildes ein Abstand von 3 m zur ErschlieBungsstral3e
eingehalten werden, so dass geniigend Platz fur die Pflanzung einer Hecke oder die
Anlage eines griinen Rasen- oder Wiesenstreifens verbleibt. Hiervon darf nur in ab-
gewichen werden,

e wenn Bestandsgebaude bereits naher als 5,0 m an der angrenzenden Erschlie-

Bungsstralie liegen, oder
e wenn eine mindestens 0,6m hohe Einfriedung zur Erschlie3ungsstralie erfolgt.

Um das Ortshild zu schonen, sind entlang der ErschlieBungsstraf3e je vollendete
10 m Grundstickslange eine Zu-/ Abfahrt mit einer max. Breite von 4 m bei reiner
Wohnnutzung und 5 m bei gewerblicher und/ oder landwirtschaftlicher Nutzung zu-
lassig.

Es sind nur 8 offene Stellplatze oder tUberdachte Stellplatze (Carports) pro Grund-
stuck zulassig. Daruber hinaus sind die Stellplatze in Garagen oder Tiefgaragen un-
terzubringen bzw. ins Geb&ude zu integrieren. Ein Stellplatz ist immer dann inte-
griert, wenn er sich komplett im Haupt- und Nebengeb&ude befindet, d.h. in der Re-
gel von 3 Wanden umgeben ist und eine Decke aufweist. Stellplatzanlagen sind ge-
nerell einzugriinen und bei mehr als vier nebeneinanderliegenden nachzuweisen-
den Stellplatzen mindestens einmal zu unterteilen. Die Eingriinung erfolgt immer nur
an einer Langsseite. Besucherstellplatze sind oberirdisch anzulegen.
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5.5

5.6

6.1

Tiefgaragen sind vollstandig unter das natirliche Gelande zu bauen und muissen
soweit kein Gebaude, keine Zufahrt, interne Wege oder sonstige Flachen fur Ne-
benanlagen oder oberirdische Stellplatze darlber liegen, mit mindestens 0,6 m
durchwurzelbarem Boden Uberdeckt werden. Dabei wird empfohlen, dass die obers-
ten 30 cm mit humosem Oberboden angefillt werden und fur darunterliegende Bo-
denschichten sandige Kiese bis kiesige Sande verwendet werden.

Fur den Stellplatznachweis sind die Regelungen der Stellplatzsatzung der Gemein-
de Penzing in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden. Der Stellplatzschlissel fur
die geplante Nutzung kann der Anlage zur Stellplatzsatzung (KfzSPS) der Gemein-
de Penzing entnommen werden. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist ent-
sprechend der jeweiligen Nutzung rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma
zu ermitteln und durch Auf- und Abrundung auf eine ganze Zahl festzustellen.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen wird mit Blick auf die Erhaltung des Straf3enbildes zur
offentlichen Verkehrsflache hin in ihrer H6he begrenzt. Zur besseren Einsicht sind
im Einmindungsbereich von privaten Grundstiicksein- und ausfahrten (ca. 2 m
rechts und links der Zufahrt), Hecken um 1 m von der Stral3e zurtickzusetzen. Dabei
wird ein diagonaler Verlauf zur Straf3e hin empfohlen. Sobald der Sockel die Funkti-
on einer Stutzmauer bei hangigem Geldnde erfiillt, darf ausnahmsweise von der
festgesetzten Hohe abgewichen werden.

Es sei darauf hingewiesen, dass an Knotenpunkten, Rad-/ Gehwegliberguerungen
und Uberquerungsstellen gemaR der Richtlinie fir die Anlage von StadtstralRen
Sichtdreiecke von standigen Sichthindernissen freizuhalten sind (siehe Anlage 8
RaST 06). Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen auf3er durchsichtigen Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller
Art sowie Stapel, Haufen und ahnliche mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeige-
freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hingestellt
werden, die diese Hohe lUberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

MalRnahmen zum Schutz von Boden und Natur

Zum Schutz von Boden und Natur werden die Begrenzung der Bodenversiegelung
und Versickerung des Niederschlagwassers auf dem Grundstiick sowie die Vorgabe
von wasserdurchlassigen Belagen festgesetzt. Damit soll insbesondere bei Starkre-
genereignissen eine zweitweise Uberschwemmung von Flachen innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes sowie eine Uberlastung des vorhandenen Kanalnetzes
vorgebeugt werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist bereits bebaut und an die zentrale Wasserversorgungs- und Ab-
wasserentsorgungsanlage angeschlossen. Bei Neubauten ist die hierzu erforderli-
che Wasserverteilung so auszufiihren, dass die Bereitstellung von Léschwasser im
Brandfall Uber die 6ffentliche Anlage gewahrleistet wird.
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6.2

Ebenso dirfen Einleitungen von nicht hausabwasserdhnlichen Abwassern aus In-
dustrie- und Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und ge-
werblichen Einrichtungen in 6ffentliche Abwasseranlagen nur unter Einhaltung der
Bestimmungen der jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu
prifen, ob fUr derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58
WHG besteht.

Die Zustimmung fur die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Be-
treiber der o6ffentlichen Abwasseranlage (Gemeinde, Stadt oder Abwasserzweck-
verband) einzuholen bzw. in Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreis-
verwaltungsbehorde zu beantragen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern. Aufgrund der
Topographie ist mit wild abflieRendem Wasser und im Bereich der Terrassenkante
Hangwasser zu rechnen, Bauvorhaben sind daher entsprechend zu sichern. Das
naturliche Abflussverhalten darf nicht ver&ndert werden, dass Nachteile fur andere
Grundstuicke entstehen.

Bei der Versickerung des Niederschlagwassers ist darauf zu achten, dass die Versi-
ckerungseinrichtung ausreichend tief in die besser durchlassigen Kiese einbindet.
Da jedoch Inhomogenitaten und eine schwankende Kornzusammensetzung in den
Ri3-VorstoRRschottern nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist die Versickerungs-
anlage ausreichend, auch flr Starkregenereignisse, zu dimensionieren. Andernfalls
ist z.B. ein Rickhaltebecken erforderlich und/oder eine Ableitung (Uberlauf-
einrichtung) zu einer jederzeit riickstaufreien Vorflut sicherzustellen.

Fur die Ausflihrung der Versickerungsanlagen sind die Angaben die Angaben des
Merkblatts DWA-M153 und des Arbeitsblatts DWA-A138 zu beachten und es ist ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis bei der Wasserrechtsabteilung des Landratsamtes zu
beantragen. Weitere Voraussetzung fir die Versickerung von Niederschlagswasser
ist ein Mindestabstand der Sohle der Versickerungsanlage von einem Meter zum
mittleren hochsten Grundwasserstand. Bei Sickerschachten muss dieser Abstand,
ab Unterkante der Filterschicht mindestens einen Meter betragen.

Die Gemeinde hat einen Sickertest nahe der Ramsacher StraRe 10 durchgefiihrt,
wonach eine ordnungsgemafe Versickerung des Niederschlagswassers moglich ist.
Demnach wurde bei einer Tiefe von 1,0 m noch kein Grundwasser erschlossen. Der
Boden besteht aus 30 cm Humus und 70 cm Lehm-Sand-Gemisch. Die Versicke-
rung liegt mit 0,00027 im versickerungsrelevanten Bereich von 1*10-3 und 1*10-
6 m/s.

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers.

Um den Verlust wichtiger Bodenfunktionen durch Flachenversiegelungen abzumil-

dern, werden folgende allgemeine Hinweise gegeben (vgl. DWA-M153, S10-11):

e gering verschmutztes Wasser von Dachern an Ort und Stelle mdglichst tber be-
wachsenen Oberboden versickern (siehe 8§ 3 Abs. 1 NWFreiV),

e zentrale Versickerungsanlagen einrichten, wenn ein dezentrales Versickern
nicht maglich ist, ist das Sammeln von Regenwasser unvermeidlich, dann ge-
schieht dies am besten uberirdisch in bewachsenen Rinnen, Mulden und Gra-
ben, um Rickhalt, Verdunstung und Versickerung zu férdern,
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6.3

6.4

e Regenwasser durch Grundacher, Einstaudacher, Teiche, Pflanzenbeete, Mul-
den, Gréaben mit Querriegeln usw. zurlckhalten,

e nicht versickertes Regenwasser in Teichen, Mulden, Grében oder Zisternen
speichern und gedrosselt in oberirdische Gewasser einleiten,

e Regenwasser speichern, um es fir vielfaltige Zwecke zu nutzen (Beispiele: Be-
wasserung in Garten, oOffentlichen Parkanlagen, Gartnereien, Baumschulen,
Friedhtfen, Regenwassernutzung in Haus und Gewerbe, etc.).

Energieversorgung, Telekommunikation

Lechwerke

Die Stromversorgung wird von der LEW Verteilnetz GmbH durch das bestehende
Versorgungsnetz und durch eine evtl. Anpassung gesichert. Zukunftige Neubauten
erhalten Kabelanschlisse.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich die Transformatorenstation Nr. 312
"Kirchbergstral3e" auf dem Grundstuck mit der FI.-Nr. 2204. Dartber hinaus befin-
den sich mehrere 20-kV-Kabelleitungen sowie 1-kV- und Fernmeldekabel sowie
mehrere PVC-Leerrohre im Bereich der Kabeltrassen. Die allgemeine Stromversor-
gung wird Uber ein bestehendes 1-kV Freileitungsnetz sowie 1-kV Kabelnetz sicher-
gestellt. Der Schutzbereich der Kabelleitungen (1-kV sowie 20-kV Kabelleitungen)
betragt 1 m beiderseits der Leitungstrassen und ist von jeglicher Bebauung sowie
Bepflanzung freizuhalten. Anderungen am Gelandeniveau im Bereich der Kabelt-
rassen sind zu unterlassen.

Die Stromversorgung von geplanten Neubauten sind nach Erweiterung des Kabel-
netzes gesichert. Hierzu ist evtl. die Verlegung eines neuen Stromkreiskabels auf 6f-
fentlichem Grund notwendig. Die Gebaude werden tber Erdkabel angeschlossen.

Da bei einer Beschadigung der vorgenannten Anlagenteile Lebensgefahr besteht
und es auflerdem zu umfangreichen Unterbrechungen der Stromversorgung kom-
men kann, sind vor Beginn von Auspflockungs-, Grab- und Baggerarbeiten in Lei-
tungsnahe die entsprechenden Kabellageplane in der Betriebsstelle Buchloe anzu-
fordern.  Eine  detaillierte  Kabelauskunft kann auch online unter
https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

Telekom

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Te-
lekom. Sollten diese Anlagen von den BaumalRnahmen berthrt werden, missen
diese gesichert, verandert oder verlegt werden.

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs
mit Telekommunikationsinfrastruktur im und aul3erhalb des Plangebiets bleibt einer
Prufung vorbehalten. Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Tele-
kommunikationsanlagen der Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, wird
um Benachrichtigung gebeten.

Abfallbeseitigung

Die Mullentsorgung erfolgt fir Privathaushalte im Landkreis Landsberg am Lech
derzeit in einem 4-Tonnensystem (Restmill, Biomull, Papier und Leichtverpackun-
gen). Mogliche Miilltonneneinhausungen sind gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO bei der
Ermittlung der Grundflache zu bericksichtigen.

Im Landkreis Landsberg am Lech sind aktuell 3-achsige-Millifahrzeuge mit einer
Breite von 2, 55 m im Einsatz. Bei der ErschlieBung der Baugrundstiicke ist darauf
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zu achten, dass die Zufahrt zu den Sackgassen und die Wendemdoglichkeiten ent-
sprechend den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) der For-
schungsgesellschaft fir Stralen und Verkehrswesen — Arbeitsgruppe Stral3enent-
wurf (RASt 06) und der Branche Abfallwirtschaft (DGUV Regel 114-601) und die si-
cherheitstechnischen Anforderungen an Straf3en und Fahrwege fir die Sammlung
von Abfallen (DGUV Information 214-033) zu planen sind, sodass eine Millabho-
lung an den einzelnen Grundsticken mdglich ist.

Abfallbehalter sind nach den Weisungen des Landkreises zu den Abfuhrzeiten an
der Miindung der jeweiligen Grundstiickszufahrt oder, falls diese nur tber einen Pri-
vatweg zu erreichen ist, an der Einmiindung zur nachstgelegenen mit Sammelfahr-
zeugen befahrbaren o6ffentlichen zur Abfuhr bereitzustellen, sobald neue Gebaude
durch die Nachverdichtung nicht an o6ffentlichen Stral3en und Wegen anliegen oder
Grundstiicke wegen ihrer Lage oder der Verkehrsverhaltnisse mit den jeweils einge-
setzten Sammelfahrzeugen nicht oder nur unter erschwerten Umstanden angefah-
ren werden kénnen.

Fur gewerblich genutzte Hof- bzw. Betriebsflachen haben die Erzeuger und Besitzer
von gewerblichen Siedlungsabfallen gemaR § 3 Abs. 1 GewAbfV, sofern anfallend,
Papier (auch Pappe und Karton mit Ausnahme von Hygienepapier), Glas, Kunst-
stoff, Metall, Holz, Textilien und Bioabfall (nach 8§ 3 Absatz 7 des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes) jeweils getrennt zu sammeln, zu lagern und zu beférdern, sowie
nach MalRRgabe des § 8 Absatz 1 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vorrangig der
Vorbereitung zur Wiederverwendung oder dem Recycling zuzufiihren. Diese Pflicht
kann entfallen, soweit die getrennte Sammlung der jeweiligen Abfallfraktion tech-
nisch nicht maglich oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

7. Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefugte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt beriicksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MalRhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,-AusstofRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphéare
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:
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Maflnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Berlicksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie,
Bebauungsstruktur, vorherrschende
Wetterlagen, Freiflachen ohne Emissi-
onen, Gewasser, Grinflachen mit
niedriger Vegetation, an Hitze ange-
passte Fahrbahnbelage)

Festlegung einer max. Gesamtgrundfla-
chenzahl zur Begrenzung der Versiege-
lung, unmittelbare N&he zu angrenzen-
den Freiflachen, die als Kaltluftentste-
hungsgebiete fungieren bzw. eine
temperaturausgleichende Funktion
besitzen. Moglichkeit zur Reduzierung
der versiegelten Flache und der damit
verbundenen kleinklimatischen Erwér-
mung durch die Méglichkeit der Errich-
tung einer Tiefgarage.

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der
Infrastruktur, Retentionsflachen,
Anpassung der Kanalisation, Sicherung
privater und 6ffentlicher Gebaude,
Beseitigung von Abflusshindernissen,
Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Begrenzung der Versiegelung durch
max. Gesamtgrundflachenzahl. Gliede-
rung von Stellplatzen durch Anpflanzun-
gen, dadurch Verringerung von versie-
gelter Flache und Méglichkeit Nieder-
schlagswasser vor Ort zu versickern.
Wasserdurchlassige Ausbildung von
Garagenzufahrten, offenen Stellplatzen
und internen Wegen.

MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Berlicksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenera-
tiver Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung
erneuerbarer Energien, installierbare
erneuerbare Energieanlagen, An-
schluss an Fernwarmenetz, Verbesse-
rung der Verkehrssituation, Anbindung
an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

Uberwiegend Ressourcen schonende
Innenentwicklung durch Uberplanung
eines vorhandenen Gebaudebestandes,
dadurch Verhinderung einer Flachenin-
anspruchnahme im AuBenbereich mit
dem Erfordernis neuer ErschlieBungs-
mafnahmen.

Vermeidung von CO, Emissionen durch
MIV und Férderung der CO, Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungs-
prozesse in privaten Haushalten,
Industrie, Verkehr, CO, neutrale
Materialien)

Geringe gegenseitige Verschattung von
Gebauden, dadurch bessere Nutzung
natirlicher Warme. Vorhandene OPNV-
Anbindung und Anschluss an den
Amper-Lech-Radweg schaffen Alternati-
ven zum CO,-emittierenden Individual-
verkehr.

Alternativen

Alternativen wurden nicht untersucht, weil das Ziel einer behutsamen Innenentwick-
lung innerhalb des Ortskerns verfolgt wird und damit einhergehend die Zahl der
Wohnungen je Wohngebdude sowie eine Begrenzung der Versiegelung lber die
Festlegung einer Gesamt-GRZ geregelt werden sollen.
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9. Verwirklichung der Planung

Malnahmen zur Bodenordnung sind zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich.
Kosten flr die Gemeinde entstehen nicht. Es sei darauf hingewiesen, dass die Ge-
meinde und der Bauherr bei der Ausflhrungsplanung neben den Belangen der Ver-
und Entsorgung, des Denkmalschutzes und des nahegelegenen Flugplatzes
Penzing weitere Regelungen z.B. zur Stellplatzsatzung beriicksichtigen mussen, die
unabhangig von den Regelungen des Bebauungsplanes gelten.

Gemeinde Penzing, den ...

Erster Blrgermeister, Johannes Erhard
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1. Anlass und Vorgehensweise

Gemal § 13a Abs.1 BauGB ist bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung - inso-
fern sie eine Grundflache von insgesamt 20.000 bis weniger als 70.000 gm festset-
zen - das beschleunigte Verfahren nur zulassig, wenn eine tberschlagige Prifung
ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen negativen Um-
weltauswirkungen hat. Vorliegendes Gutachten priift allgemein die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorhabens Bebauungsplan Ortskern Oberbergen der Gemeinde
Penzing und die mdgliche resultierende UVP-Pflicht, die eintritt, sobald erhebliche
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Dabei kommen die Prufkriterien der Anlage 2 zu 8§ 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
zur Anwendung.

2. Merkmale des Bebauungsplans
zu prufendes Merkmal Einschatzung der Erheblichkeit maoglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben
1.1 AusmaR, in dem der ] erheblich unerheblich

Bebauungsplan einen

: Begrindung: Ziel des Bebauungsplans Ortskern
Rahmen i.S.d. 8 35 Abs. 3

Oberbergen ist es, die stadtebauliche Entwicklung

UVPG setzt. im Plangebiet neu zu ordnen. Der Gemeinde ist es
»,Plane und Programme ein Anliegen, bauliche AusreiRer in dem Gebiet zu
setzen einen Rahmen fur die | vermeiden, die gem. § 34 BauGB im Innenbereich
Entscheidung uber die zulassig waren. GleichermafRen soll ein vertretba-
Zulassigkeit von Vorhaben,  |res MaR an stadtebaulicher Nachverdichtung
wenn sie Festlegungen mit ermoglicht werden. Daher hat die Gemeinde
Bedeutung fur spatere Penzing beschlossen, fir den Ortskern von

Zulassungsentscheidungen, | Oberbergen, gemaR aktuellen rechtlichen Vorga-
insbesondere zum Bedarf, zur | pen und Zielformulierungen, einen Bebauungsplan
GrofRe, zum Standort, zur aufzustellen. In dem Bebauungsplan werden
Beschaffenheit, zu Betriebs- | Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung,
bedingungen von Vorhaben | zur Bauweise und baulichen Gestaltung, zu
oder zur Inanspruchnahme Freiflichen und zum natiirlicher Gelandeverlauf, zu
von Ressourcen, enthalten.” | Stellplatze und Nebenanlagen, zu MaBnahmen
zum Schutz von Boden und Natur sowie zu
Einfriedungen getroffen. Die Art der baulichen
Nutzung sowie nicht geregelte Angaben zum Maf}
der baulichen Nutzung bestimmen sich weiterhin
nach § 34 BauGB. Durch die getroffenen Festset-
zungen soll eine sensible und gesteuerte Nachver-
dichtung im Ortskern Oberbergen ermdglicht und
die stadtebauliche Eigenart des historischen
Ortsgefliges gesichert werden.

Malgebliche neue Anforderungen ergeben sich
aus der sog. Bodenschutzklausel (8la Abs.2
BauGB) und dem Ziel des Landesentwicklungspro-
gramms zur vorrangigen Innenentwicklung von
Siedlungsgebieten. Der Bebauungsplan Ortskern
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Vorprifung zum Bebauungsplan ,Ortskern Oberbergen*® 24.02.208
zu prufendes Merkmal Einschatzung der Erheblichkeit maoglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das

Vorhaben

Oberbergen leistet einen Beitrag zum sparsamen
Umgang mit Flachen und Ressourcen, indem
Entwicklungsmadglichkeiten im Innenbereich
genutzt werden.

1.2 Ausmalf, in dem der
Bebauungsplan andere Plane
und Programme beeinflusst

1 erheblich

Begrindung: Innerhalb des Geltungsbereichs
liegen keine Bebauungsplane vor. Da der gesamte
Geltungsbereich innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils liegt, richtet sich die
Zuldssigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB.
Durch den vorliegenden Bebauungsplan ergreift die
Gemeinde die Moglichkeit, die Entwicklung des
Ortskerns nach aktuellen Maf3stdben und Anforde-
rungen zu steuern. Fur den Geltungsbereich wird
parallel dazu eine Gestaltungserhaltungssatzung
gem. 8 172 Abs. 1 Satz 1 BauGB des Ortsteils
Oberbergen aufgestellt. Hiermit sind zur Erhaltung
der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau,
die Anderung oder die Nutzungsanderung sowie
die Errichtung baulicher Anlagen genehmigungs-
pflichtig.

unerheblich

1.3 Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Einbezie-
hung umweltbezogener,
einschlielich gesundheitsbe-
zogener Erwagungen,
insbesondere im Hinblick auf
die Forderung der nachhalti-
gen Entwicklung

[ erheblich

Begrindung: Im Bebauungsplan kommen die
Anforderungen einer nachhaltigen Entwicklung zum
Tragen. Statt der Ausweisung eines Wohn- oder
Gewerbegebietes im Aullenbereich wird im
Bestand und mithin im voll erschlossenen Gebiet
nachverdichtet.

unerheblich

Ziel des Bebauungsplans ist die weitgehende
Erhaltung des Gebietscharakters. Die Planung
sieht eine Regelung von bereits bestehendem
Baurecht nach 8§ 34 BauGB unter Einbeziehung
umweltbezogener und  gesundheitsbezogener
Erwagungen vor. Sowohl in dem vorliegenden
Bebauungsplan, als auch in der Analysekarte der
Gestaltungserhaltungssatzung sind Landschafts-
und ortsbildpragende Geholzbestande sowie
landschaftsprdgende Geléandestufen dargestellt.
Bei der kritischen Uberpriifung von Bauantragen im
Rahmen der Gestaltungserhaltungssatzung sind
diese unter anderem heranzuziehen. Auch werden
wichtige Ful3- und Radwegeverbindungen abgebil-
det, die eine ful3laufige Erreichbarkeit der Gemein-
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Vorprifung zum Bebauungsplan ,Ortskern Oberbergen*® 24.02.208

zu prifendes Merkmal

Einschatzung der Erheblichkeit maoglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

schaftseinrichtungen sichern und damit den
motorisierten Individualverkehr reduzieren kénnen.
Auch diese miuissen in jeder weiteren Planung
bertcksichtigt werden (Genehmigungspflicht von
Ruckbau, Anderung oder Nutzungsanderung sowie
Errichtung baulicher Anlagen durch Gestaltungser-
haltungssatzung).

1.4 fur den Bebauungsplan
relevante umweltbezogene,
einschlie3lich gesundheitsbe-
zogene Probleme

[ erheblich unerheblich

Begrindung: Die zulassige Art der Nutzung lasst
sich aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan ableiten. Dieser sieht ein Dorfgebiet vor, das
solange Bestand hat, solange eine aktive Landwirt-
schaft im Ortskern vorhanden ist. In dem Plange-
biet existiert Wohnen neben landwirtschaftlicher
Nutzung. Umweltbezogene und gesundheitsbezo-
gene Belastungen sind nicht vorhanden.

Die zulassige Art der Nutzung wird in dem Bebau-
ungsplan nicht geregelt, das Landratsamt ent-
scheidet im Einzelfall, ob die vorgesehen Nutzung
mit der Gebietsdarstellung vereinbar ist.

Die Geltung der Regelung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO (Abstandsflachenregelung) wird festge-
setzt, wodurch gesunde Wohnverhéltnisse ge-
schaffen werden. Stellenweise, dort wo es zur
Sicherung der stadtebaulichen Eigenart notwendig
erscheint, ist eine abweichende Bauweise festge-
setzt. Hier wird Uber die Festsetzung von Baugren-
zen und Wandhdhen daflir gesorgt, dass die
Abstandsregelung gem. Artikel 6 Abs. 5 Satz 1
BayBO eingehalten und damit gesunde Wohnver-
haltnisse gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan regelt bereits bestehendes
Baurecht nach 8§ 34 BauGB und sichert eine
maldvolle und gesteuerte Nachverdichtung zu. Eine
umfangreiche Siedlungsentwicklung ist durch die
Regulierung der Zahl der Wohnungen je Wohnge-
baude und der Begrenzung der Gesamtgrundfla-
chenzahl nicht moglich. Daher kann zudem von
keiner wesentlichen Erh6hung des Verkehrs
ausgegangen werden.

1.5 Bedeutung des Bebau-
ungsplans fur die Durchfih-
rung nationaler und européi-
scher Umweltvorschriften

[1 erheblich unerheblich

Begrindung: Bei der Zulassung und Ausfuhrung
von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europa-
rechtlich geschitzte Arten zu prifen. Im Rahmen
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zu prifendes Merkmal

Einschatzung der Erheblichkeit maoglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das
Vorhaben nicht zu unitberwindbaren artenschutz-
rechtlichen Hindernissen fihrt. Grundsatzlich ist
festzuhalten, dass der vorliegende Bebauungsplan
der Innenentwicklung lediglich eine geringfligige
Nachverdichtung ermdglicht und bereits bestehen-
des Baurecht nach § 34 BauGB regelt. Eine
eingehende  Untersuchung zum Vorkommen
geschutzter Arten hat nicht stattgefunden. In der
Begrindung zum Bebauungsplan wird das worst-
case Szenario dargestellt. In der Planung wird auf
den artenschutzrechtlich sensiblen Bereich auf
Flurstick 2212 der Gemarkung Oberbergen
hingewiesen. Zudem wird auf die Regelung von
Rodungs- und Fallungsarbeiten und auf die
Auflagen beim Gebéaudeabriss hingewiesen.
Hierdurch kénnen erhebliche negative Auswirkun-
gen auf geschitzte Arten vermieden werden.

3. Merkmale der mdglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be-

troffenen Gebiete

zu prifendes Merkmal

Einschatzung der Erheblichkeit mdglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

2.1 Wabhrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen

1 erheblich unerheblich

Begrindung: Die Auswirkungen des Vorhabens
dauern an, solange der Bebauungsplan rechts-
wirksam ist. Durch die vorliegende Planung wird
bereits bestehendes Baurecht nach § 34 BauGB
geregelt. Es sind damit keine Auswirkungen zu
erwarten, die nicht auch ohne die vorliegende
Planung moglich wéaren. Eine Umkehrung der
Auswirkungen des Bebauungsplans ist nicht
winschenswert, da davon ausgegangen wird, dass
durch die Regelung des bestehenden Baurechts
die Belange des Natur- und Artenschutzes besser
bertcksichtigt werden.

2.2 kumulativer und grenz-
Uberschreitender Charakter
der Auswirkungen

] erheblich unerheblich

Begrindung: Die vorliegende Planung regelt
bestehendes Baurecht nach 8 34 BauGB. Die
Auswirkungen beschranken sich auf den planungs-
rechtlichen Innenbereich von Oberbergen. Durch
die einheitliche Regelung fir eine malvolle
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zu prufendes Merkmal Einschatzung der Erheblichkeit madglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das

Vorhaben

bauliche Nachverdichtung ist mit keinen kumulati-
ven und grenzuberschreitenden Auswirkungen zu
rechnen.

2.3 Risiken fur die Umwelt,
einschlie3lich der menschli-
chen Gesundheit (zum
Beispiel bei Unfallen)

[ erheblich

Begrindung: Durch eine uberwiegend ressour-
censchonende Innenentwicklung wird Flachenin-
anspruchnahme verringert, was sowohl fur Natur
und Landschaft als auch fur die menschliche
Gesundheit positive Effekte erwarten lasst.
Aufgrund der Festlegung einer max. Gesamtgrund-
flachenzahl zur Begrenzung der Versiegelung
koénnen ausreichend Grinflachen erhalten werden,
die als Freizeit- und Erholungsflichen und als
klimatischer Ausgleich fungieren und dem Arten-
schutz dienen.

Die Beibehaltung des Verkehrs- und Wegenetzes
fuhrt zu keinen grof3eren Unfallrisiken.

unerheblich

2.4 Umfang und raumliche
Ausdehnung der Auswirkun-
gen

1 erheblich

Begriindung: Uber das Plangebiet hinaus
ergeben sich keine Auswirkungen durch den
Bebauungsplan. Die regulierte Moglichkeit einer
Nachverdichtung induziert nur eine minimale
Zunahme des Verkehrs. Die Nutzung richtet sich
nach dem Charakter der Umgebung. Negative
Auswirkungen durch Larm sind daher nicht zu
erwarten.

unerheblich

2.5 Bedeutung und Sensibili-
téat des voraussichtlich
betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen
naturlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung
des Gebiets jeweils unter
Berticksichtigung der
Uberschreitung von Umwelt-
gualitdtsnormen und Grenz-
werten

[] erheblich

Begrindung: Besonderheiten hinsichtlich des
kulturellen Erbes und der Intensitat der Bodennut-
zung liegen im Plangebiet nicht vor. Das Plange-
biet beinhaltet vor allem den historischen Ortskern,
dessen stadtebauliche Eigenart durch den vorlie-
genden Bebauungsplan und durch die Gestal-
tungserhaltungssatzung gesichert werden soll. Der
Altort Oberbergen ist ein typisches Haufendorf, das
zentrale Ensemble stellen dabei Kirche und
Wirtshaus dar. Um das Haufendorf herum sind
landwirtschaftliche Gehdfte locker angeordnet.

Landschaftlich bedeutend ist die Terrassenstufe
der Rissmorane, die mitten durch den Ort verlauft.
Besondere natirliche Merkmale sind groRere,
ortsbildpragende Baumbestdnde innerhalb des
historischen Ortskerns von Oberbergen. Beson-
ders pragend ist dabei der dichte Gehdlzbestand

unerheblich
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Vorprifung zum Bebauungsplan ,Ortskern Oberbergen*® 24.02.208

zu prufendes Merkmal

Einschatzung der Erheblichkeit madglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

auf Flurstlick 2212 der Gemarkung Oberbergen,
welches sich am 6stlichen Rand des Geltungsbe-
reichs befindet. Durch den Bebauungsplan sowie
durch die Gestaltungserhaltungssatzung sollen die
genannten natirlichen Besonderheiten langfristig
gesichert werden.

Im Plangebiet befindet sich in der St-Magnus
gasse 1 ein Bodendenkmal, untertagige mittelalter-
liche und friihneuzeitliche Teile der Kath. Pfarrkir-
che St. Magnus von Oberbergen (D-1-7931-0139).
Die Kath. Pfarrkirche St. Magnus ist als Baudenk-
mal verzeichnet (D-1-81-132-17). Zudem befinden
sich in unmittelbarer Nahe zur Kirche weitere
Baudenkmaler. So ist die barocke, farbig gefasste
Holzfigur des HI. Florian in der Kirchbergstr. 21 als
Baudenkmal geschiitzt (D-1-81-132-19). Direkt
nebenan grenzt ein geschitztes Gasthaus in der
St. Magnus Gasse 2 und 2a an (D-1-81-132-21).

2.6 Betroffenheit folgender Ge

biete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete
nach 8§ 7 Absatz 1 Nummer 8
des Bundesnaturschutzge-
setzes

[ erheblich unerheblich

Begrindung: nicht vorhanden (FIN-Web LfU vom
10.07.2018)

2.6.2 Naturschutzgebiete
gemal § 23 des Bundesna-
turschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst

[ erheblich unerheblich

Begrindung: nicht vorhanden (FIN-Web LfU vom
10.07.2018)

2.6.3 Nationalparke gemaf §
24 des Bundesnaturschutz-
gesetzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst

[ erheblich unerheblich

Begrundung: nicht vorhanden (FIN-Web LfU vom
10.07.2018)

2.6.4 Biosphéarenreservate
und Landschaftsschutzgebie-
te gemal den 88 25 und 26
des Bundesnaturschutzge-
setzes

[1 erheblich unerheblich

Begrundung: nicht vorhanden (FIN-Web LfU vom
10.07.2018 und Homepage Deutsche UNESCO-
Kommission e.V. vom 10.07.2018)

2.6.5 gesetzlich geschitzte
Biotope geméanR § 30 des
Bundesnaturschutzgesetzes

[1 erheblich unerheblich

Begrundung: nicht vorhanden (FIN-Web LfU vom
10.07.2018)

2.6.6 Wasserschutzgebiete
gemal § 51 des Wasser-
haushaltsgesetzes, Heilquel-

[1 erheblich unerheblich
Begrindung: nicht vorhanden (Kartendienst

Gewasserbewirtschaftung Bayern LfU  vom
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zu prufendes Merkmal

Einschatzung der Erheblichkeit madglicher
negativer Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben

lenschutzgebiete geman § 53
Absatz 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete
geman § 76 des Wasser-
haushaltsgesetzes

10.07.2018 und Informationsdienst Uberschwem-
mungsgeféahrdete Gebiete LfU vom 10.07.2018)

2.6.7 Gebiete, in denen die
in Rechtsakten der Européi-
schen Union festgelegten
Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten sind

[J erheblich
Begrindung: nicht vorhanden, nicht bekannt

unerheblich

2.6.8 Gebiete mit hoher
Bevolkerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte im
Sinne des 8 2 Abs. 2 Nr. 2
des Raumordnungsgesetzes

[ erheblich

Begrindung: Gemall Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP) vom 01.03.2018 befindet
sich die Gemeinde Penzing im Allgemeinen
Landlichen Raum und erfillt keine Funktion als
Zentraler Ort.

unerheblich

2.6.9 in amtlichen Listen
oder Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalensem-
bles, Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als
archéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind

[ erheblich

Begrindung: Folgende Bau- und Bodendenkmé-
ler sind vorhanden: (Bayernviewer-Denkmal LfD
vom 10.07.2018)

Bodendenkmal:

D-1-7931-0139

Untertdgige spatmittelalterliche und friihneuzeitli-
che Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St.
Magnus in Oberbergen

unerheblich

Baudenkméler:

D-1-81-132-17

Kath. Pfarrkirche St. Magnus, Saalbau mit einge-
zogenem Rechteckchor und Chorturm, im Kern
spatmittelalterlich, Chorturm erhdoht um 1600,
Langhaus verlangert um 1718; mit Ausstattung.
D-1-81-132-19

Hausfigur, hl. Florian, farbig gefasste Holzfigur,
barock.

D-1-81-132-21

Gasthaus, langgestreckter Satteldachbau mit

schmiedeeisernem Ausleger, Ausleger Mitte 18.
Jh., Geb&ude 1. Halfte 19. Jh.
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4. Zusammenfassende Bewertung
Der vorliegende Bebauungsplan Ortskern Oberbergen zielt darauf ab, das beste-
hende Baurecht nach § 34 BauGB zu regeln und dabei eine geringfugige, gesteuer-
te Nachverdichtung, unter Einbeziehung umweltbezogener und gesundheitshezo-
gener Erwagungen, im planungsrechtlichen Innenbereich zuzulassen. Weiterhin ist
es das Ziel des Bebauungsplans, die stadtebauliche Eigenart der Ortschaft, ge-
meinsam mit der Gestaltungserhaltungssatzung in Oberbergen zu schitzen.

Die Gemeinde ergreift hierdurch die Mdglichkeit, die Entwicklung des gesamten his-
torischen Ortskerns von Oberbergen zu steuern und langfristig zu sichern. Anstatt
Flachen im AuBenbereich in Anspruch zu nehmen, soll eine Uberwiegend ressour-
censchonende Innenentwicklung durch Uberplanung eines vorhandenen Gebaude-
bestandes stattfinden.

Durch die Regelung des Baurechts nach § 34 BauGB soll den Belangen des Natur-
schutzes, der Landschaftspflege und der gesunden Wohnverhéltnisse Rechnung
getragen werden. Durch geeignete Festsetzungen wie z.B. die Festlegung einer
max. Gesamtgrundflachenzahl, die Regulierung der Wohnungen je Wohngebaude
und die Gliederung von Stellplatzen durch Anpflanzungen sollen versiegelte Flache
reduziert werden und mehr Freiflachen, die nicht nur dkologisch von gro3er Bedeu-
tung sind, sondern eben auch als Erholungsflachen fungieren, bereitgestellt werden.

Nach Vorprufung des Einzelfalls ergeben sich durch das Vorhaben voraussichtlich
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der
Abwagung zu berlcksichtigen waren. Der Bebauungsplan kann demnach im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

10



Vorprifung zum Bebauungsplan ,Ortskern Oberbergen*® 24.02.208

5.

Quellenverzeichnis

BayLfD (2017) Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege: Bayerischer Denkmal-
Atlas, http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/,
Stand: 08.06.2017

BayLfU (2017) Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Bayerisches Fachinformations-
system Naturschutz - Online-Viewer (FIN-Web),
http://fisnat.bayern.de/finweb/risgen?template=FinTemplate&preframe=1&wndw=80
0&wndh=600&blend=on&askbio=on, Stand: 05.05.2017

BayLfU (2017) Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete,
https://www.lfu.bayern.de/wasser/hw_ue_gebiete/informationsdienst/index.htm,
Stand: 29.03.2017

BayLfU (2017) Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Umweltatlas Bayern: Boden,
http:/mwww.umweltatlas.bayern.de/startseite/, Stand: 29.03.2017

BayLfU (2017) Bayerisches Landesamt fur Umwelt: UmweltAtlas Bayern: Gewas-
serbewirtschaftung, http://www.umweltatlas.bayern.de/startseite/, Stand 29.03.2017

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGION MUNCHEN (2016): Entwurf des
Regionalplans Region Miinchen, Region 14, Gesamtfortschreibung mit Stand vom
Dez. 2016

Deutsche UNESCO-Kommission e.V. (2017): Die 15 deutschen Biospharenreserva-
te, https://www.unesco.de/wissenschaft/biosphaerenreservate/deutsche-
biosphaerenreservate.html, Stand: 11.12.2017

Regierung von Oberbayern (2014): Rauminformationssystem der Regierung von
Oberbayern als shape-Dateien mit Stand vom 06.08.2014)

11



Anlage 2: Sickertest Oberbergen - Ramsacher StralRe 10 (Gemeine Penzing, Marz

2019)
RN Wasserwirtschaftéamt
WY Weilheim
Ermittlung der Sickerfdhigkeit von Béden
Allgemeines

Eine Versickerung von Niederschlagswasser setzt eine ausreichende Sicker- und Aufnahmefa-
higkeit des Bodens voraus. Diese muss z.B. vor Inkrafttreten eines Bebauungsplans exempla-
risch an ausgewahlten Stellen im Geltungsbereich nachgewiesen werden.

Die Durchlassigkeit des Bodens wird durch den Durchlassigkeitsbeiwert (k-Wert) in [m/s] aus-
gedriickt.

Der Durchléssigkeitsbeiwert, in dem das Niederschlagswasser i.d.R. vollsténdig versickert wer-
den kann, liegt zwischen 1*10°° (grobkérniger Sand, stark durchlassig) und 1*10° m/s (schiuffi-
ger Sand, schwach durchléssig).

Der Anhang B des DWA Arbeitsblattes A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser" beschreibt verschiedene Verfahren zur Bestimmung der
Wasserdurchléssigkeit. Gangige Methoden sind z.B.:

« Uberschlégige Abschatzung mit Hilfe der Bodenansprache: ist der Untergrund z.B. aufgrund
bereits vorhandener Baugrundaufschllsse bereits bekannt, kann dem vorgefundenen Boden
ein Durchlassigkeitsbeiwert tiberschlégig zugeordnet werden

« Labormethoden z.B. mit Rammkernsondierungen und anschlieende Bestimmung der was-
sergeséattigten Durchidssigkeit im Labor - z.B. bei unterirdischer Versickerung

+ Feldmethoden z.B. Bestimmung der Infiltrationsrate mit dem Doppelzylinder-Infiltrometer

Durchfiihrung eines Sickertests bei einer oberflichigen Versickerung

Eine weitere Mdglichkeit, die Sickerfahigkeit selbst, relativ einfach zu ermitteln, ist der Sicker-
test. Diese Methode ist aufgrund des benétigten Wasservolumens und der ggf. in gréeren Tie-
fen abzulesende Wasserstand v.a. bei einer oberfl4chigen Versickerung geeignet.

Es ist eine Schirfgrube mit Abmessungen von mind. 50 cm x 50 cm und einer Tiefe vonca. 1 m
unter dem vorgesehenen Zulaufniveau auszuheben.

Die Schirfgrube ist daraufhin etwa 1 m hoch mit Wasser aufzufiillen. Bei gréeren Absenkun-
gen ist immer wieder Wasser auf diese Hohe nachzufillen. Ziel ist es, eine Wasserséttigung des
Bodens herbeizufiihren. Dies ist i.d.R. nach ca. 1 Stunde der Fall.

Nachdem der Wasserstand durch Nachflillen wieder auf 1 m eingestelit ist, erfolgt die eigentli-
che Messung. Der absinkende Wasserspiegel wird mindestens 1 Stunde lang viertelstlindig ge-
messen. Aus diesen mindestens 4 Messwerten wird dann ein Mittelwert gebildet und die Absen-
kung in 15 min in den k-Wert [m/s] umgerechnet.

Beispiel:

nach 15 min Ablesung 5cm Absenkung

nach 30 min Ablesung 8cm Absenkung = Mittelwert 2,75 cm /15 min
nach 45 min Ablesung 10 em Absenkung

nach 60 min Ablesung 11 cm Absenkung

Umrechnung in den keWert [m/s]:

2,75cm=0,028 m
15 min=900s nnm— 0,028m/900s= 3,11*10‘5mls

Vergleich mit versickerungsrelevanten Bereich: 1*10° und 1*10°m/s



5%, S“S 2, Scan erledigt #GA@&

Musterformblatt fiir die Durchfithrung eines Sickertests
bei oberfldchiger Versickerung

Antragsteller:

FLNr.: Gemarkung:

Lage der Schirfgrube (ggf. Handskizze):

Abmessungen der Schirfgrube (Tiefe, Sohlfidche): 700 et

wurde Grundwasser erschiossen; _X‘hein, O ja, Tiefe bei m unter GOK

Kurze Beschreibung des Bodens:

O Kies, (grobkémig, feinkdrnig, sandig, tonig)
O Sand, (grobkdmig, feinkdrnig, tonig)

0O Ton, (ggf. sandig) - L
Jreigene Beschreibung _ S Cocew [ costies / Z0 e Lebyees - SMV{ - Gewy g

Wasserstand in der Grube zu Beginn der Messung: __~~ ZJQ m

Ablesung nach Absenkung nach
15 min| “J & em| 15 min| cm
30 min| em] 30 min| cm
45 min| % § om 45 min] cm
80 minl __Sr /1’ cm 60 min cm|
|Durchschnittliche Absenkung cm /16 mlnl
|kf-Wert mis|

Schlussfolgerung: versickerungsrelevanter Bereich (1*10°° und 1*10° m/s)
Oja O nein

Sickertest veraniasst, (tberwacht und durchgefiihrt:

Ort, Datum ’ Unterschrift
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Anlage 2: Studie zur Hochwasserfreilegung - Uberschwemmungsflachen in Penzing
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