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11

Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung
ein Umweltbericht gemafd Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) zu erstellen. Aufgabe
des Umweltberichts ist es gemal § 2 Abs. 4 BauGB, die ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten.

Inhalt und Ziel der Planung

Fur einen Teilbereich suidwestlich der Wiesmuhlstra3e plant der Markt Glonn auf
den Flurstiicken 202, 202/1, 202/2, 202/3, 202/4, 202/5, 202/6, 202/7, 202/8, 202/9,
206 und 722 der Gemarkung Glonn die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wies-
muhl-/Kugelfeldstrale” (rechtskraftig seit 17.11.1997). Ziel des Marktes Glonn ist es,
eine zusatzliche Wohnbebauung sowie - mit Blick auf den Masterplan - eine langfris-
tige Entwicklungsperspektive fir den bestehenden Gewerbebetrieb zu ermdéglichen.

Die geplante Errichtung neuer Wohngebaude sowie die Nachverdichtung und Erwei-
terung des bestehenden betrieblichen Gelandes mit neuer Lagerhalle, Produktions-
halle, neuem Biirotrakt und einer Tiefgarage sind teilweise auf Flachen vorgesehen,
die im Ursprungsbebauungsplan als Private Grinflache am westlichen Ortsrand
festgesetzt sind.

Die neuen Kubaturen und der neue Produktionsablauf erforderten eine begleitende
schalltechnische Untersuchung zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit wurde die geplante stadtebauliche
Entwicklung durch ein Entwasserungsgutachten und ein Baugrundgutachten beglei-
tet. Im Zuge des gegenstandlichen Anderungsverfahrens sollen dariiber hinaus alle
bisher im Rahmen von Baugenehmigungen erteilten Befreiungen von den Festset-
zungen des rechtskréftigen Bebauungsplans beriicksichtigt werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans trifft Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der
baulichen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zur baulichen Gestal-
tung, zu Einfriedungen, Verkehrsflachen, Garagen und Stellplatzen, zum L&arm-
schutz, zum Regenwassermanagement, zur Durchgrinung und zur naturschutz-
fachlichen Kompensation von baulichen Eingriffen in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild.

Im Plangebiet ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung Flache in gm Flache in %

Mischgebiet mit bestehenden Baurecht,
inkl. ca. 1.830 gm offentliche StralRe 14.001 54

(rote Flache gemalf folgender Abbildung)

Mischgebiet mit neuem Baurecht, inkl. ca.
576 gm private Stral3e 6.307 25

(gelbe Flache gemé&R folgender Abbildung)

Grunflache / Ausgleichsflache (grine 5516 21
Flache gemalR folgender Abbildung) '

Geltungsbereich 25.824 100
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Markt Glonn

1. Anderung des BPs ,Wiesmiihl-/KugelfeldstraBe* — Umweltbericht Vorentwurf vom 24.09.2019

Luftbild des Landesamtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, DOP 40, 2018, mit
Umgrenzung des Geltungsbereiches (grau) und Abgrenzung von Flachen mit bestehendem
Baurecht (rot), Flachen mit geplantem Baurecht (gelb) und Grinflachen ohne Baurecht

(griin)

1.2 Vorgaben des Umweltschutzes

Die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen
Fachgesetzen, Richtlinien, technischen Regelwerken und Normen, Verordnungen,
den Ubergeordneten Planungen sowie weiteren Fachplanungen.

Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, technische Regelwerke und Normen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz
Bundes-Immissionsschutzgesetz
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1.3

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
- DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

- Sechzehnte Bundes-Immissionsschutzverordnung (16. BImSchV, Verkehrs-
larmschutzverordnung)

Schutzgebiets-Verordnungen
- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG
Ubergeordnete Planungen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern
- Regionalplan Minchen
- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Fachplanungen

- Landschaftsentwicklungskonzept

Darstellung relevanter Ziele Uibergeordneter Planungen und Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 und Teilfortschreibung 2018

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern mit Stand vom 01.09.2013 und die Teil-
fortschreibung mit Stand vom 01.03.2018 nennen folgende Ziele und Grundsatze
mit Bezug auf das Vorhaben:

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,

- die verstarkte ErschlielBung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie

- den Erhalt und die Schaffung natirlicher Speichermdglichkeiten fur Kohlendi-
oxid und andere Treibhausgase.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei al-
len raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen bericksichtigt werden.

(G) In allen Teilraumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevan-
te Freiflachen von Bebauung freigehalten werden.
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Markt Glonn 1. Anderung des BPs ,Wiesmiihl-/KugelfeldstraRe“ — Umweltbericht Vorentwurf vom 24.09.2019

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
maoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere band-
artige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. (...)

5 Wirtschaft
5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbe-
sondere hochwertige Boden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

6 Energieversorgung
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen durch
eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erho-
lungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
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Markt Glonn 1. Anderung des BPs ,Wiesmiihl-/KugelfeldstraRe“ — Umweltbericht Vorentwurf vom 24.09.2019

Regionalplan Region Minchen, Region 14 (2019)

Der Regionalplan fir die Region Minchen (14), in Kraft getreten am 01.04.2019,
nennt folgende Ziele und Grundsatze mit Bezug auf das Vorhaben:

B | Natirliche Lebensgrundlagen
1. Natur und Landschaft
1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

1.1.1 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Landschaft in allen Teilrdu-
men der Region

- flr die Lebensqualitat der Menschen
- zum Bewahrung des kulturellen Erbes und
- zum Schutz der Naturguter

zu sichern und zu entwickeln.

In Abstimmung der 6kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei
der Entwicklung der Region Minchen

- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilraume und larmarmer Erho-
lungsgebiete

- die Bedeutung der landschatftlichen Werte und
- die klimafunktionalen Zusammenhange

zu berilcksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natirlichen Lebensgrundla-
gen Boden, Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natirliche biologische
Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstruk-
turen sollen erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsraumen soll méglichst verhindert werden.

1.1.4 (G) Bei der raumlichen Entwicklung sollen die klimatischen Gebietseigenschaf-
ten berlcksichtigt werden.

B Il Siedlung und Freiraum
1 Leitbild
1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

1.7 (2) Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, méglichst im offentlichen Personennahverkehr
(OPNV), zu beachten.

2 Siedlungsentwicklung und Mobilitat

2.1 (2) Verkehrliche Erreichbarkeit, moglichst im OPNV, ist Grundvoraussetzung fiir
die weitere Siedlungsentwicklung.
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Markt Glonn 1. Anderung des BPs ,Wiesmiihl-/KugelfeldstraRe“ — Umweltbericht Vorentwurf vom 24.09.2019

4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

4.3 (2) Landschaftspragende Strukturen, insbesondere Rodungsinseln, Hangkan-
ten, Steilhange, Waldrander, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete, sind zu erhal-
ten.

4.5 (2) Fur die Erholung und das Mikroklima bedeutende innerdrtliche Freiflachen
sind zu sichern und mit der freien Landschaft zu vernetzen.

Landschaftsentwicklungskonzept Region Minchen 2007

Die Leitbildkarte des Landschaftsentwicklungskonzeptes definiert fir den westlichen
Teil des Plangebietes das Ziel, das Regionale Hangkantensystem zu erhalten.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan von 2008

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesmiihl-/Kugelfeldstrae“ wird aus den
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt. Der Fl&-
chennutzungsplan stellt im Plangebiet ,Mischgebiet® dar. Das Mischgebiet wird zum
westlichen Ortsrand hin von einer Griunflache mit Streuobst und Gehélzen umge-
ben.

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP mit Lage der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wiesmiihi-
/KugelfeldstraBe*, Stand 2008, ohne Maf3stab; PV Minchen
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Markt Glonn 1. Anderung des BPs ,Wiesmiihl-/KugelfeldstraBe* — Umweltbericht Vorentwurf vom 24.09.2019

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Wiesmiihl-/Kugelfeldstrale“ von 1997

Der Ursprungsbebauungsplan setzt im Anderungsbereich Mischgebiet, Private
Grunflache und Allgemeines Wohngebiet mit zweigeschossiger Bebauung fest.
Ebenso sind die Grundflachen, Uberschreitungen und max. zulassige Wandhohen
festgesetzt. Der Bebauungsplan schreibt offene Bauweise und als Dachform aus-
schlie3lich Satteldacher (30° bis 35° Dachneigung) sowohl fir gewerblich genutzte
Gebaude als auch fir Wohngebaude vor.
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Ursprungsbebauungsplan in der Fassung vom 24.09.1997, bekannt gemacht am 17.11.1997
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Markt Glonn 1. Anderung des BPs ,Wiesmiihl-/KugelfeldstraRe“ — Umweltbericht Vorentwurf vom 24.09.2019

1.4 Art der Beriicksichtigung der Umweltziele bei der Planung

Umweltziel gemaR...

Beriicksichtigung durch...

Fachgesetz, Richtlinie, techni-
schem Regelwerk, Norm, Verord-
nung

Berticksichtigung der Ziele Ubergeordneter
Planungen

Landesentwicklungsprogramm

Klimaschutz

- Anpassung an den Klimawandel

— Flachensparen

— Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung

— Vermeidung von Zersiedelung

— Erhalt land- und forstwirtschaft-
licher Nutzflachen

— Erhalt und Entwicklung von
Natur und Landschaft

— gunstige Ausrichtung von Plangebau-
den, Nutzbarkeit von Solaranlagen auf
Déachern, Berticksichtigung energetisch
sparsamer Bauweisen bei der Festle-
gung der Wandhothe, dadurch Anreize
fir Dammung

— Fassaden- und Dachbegrinung, Re-
genwassermanagement und breitflachi-
ge Versickerung, wasserdurchlassige
Belage

— Nachverdichtung eines bestehenden
Betriebsgelandes, intensivere Bebauung
von Flachen, fur die bereits Baurecht
besteht

- bedarfsgerechte Uberplanung eines
Gebietes fur das bereits teilweise Bau-
recht besteht

— Anfligen geplanter Baukdrper an den
bestehenden Siedlungskorper, Integrie-
ren einer Lagerhalle in einen Hang

— Uberplanung von Flachen mit geringer
Bedeutung fur die Landwirtschaft, Auf-
wertung einer bestehenden Grunflache
zu einer Ausgleichsflache

— Freihaltung sensibler Bereiche (Hang-
kuppe) von Bebauung, Ortsrandeingri-
nung

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
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Markt Glonn 1. Anderung des BPs ,Wiesmiihl-/KugelfeldstraRe“ — Umweltbericht Vorentwurf vom 24.09.2019

Umweltziel gemaR... Berucksichtigung durch...

Regionalplan

- Erhaltung und Entwicklung von |- Freihaltung sensibler Bereiche (Hang-
Natur und Landschaft kuppe) von Bebauung, Ortsrandeingri-
nung
—- Berlcksichtigung klimatischer | - Erhaltung von sensiblen Bereichen mit
Gebietseigenschaften unbeeintrachtigten Niedermoorbdden
- flachensparende Siedlungsent- |- Nachverdichtung eines bestehenden
wicklung Betriebsgeldndes, intensivere Bebauung
von Flachen, fur die bereits Baurecht
besteht
— Anschluss OPNV — ungunstiger Anschluss an den OPNV,
aber Entwicklung eines bestehenden
Gebietes
- Erhalt landschaftspragender - Freihaltung sensibler Bereiche (Hang-
Strukturen kuppe) von Bebauung
— Erhalt innerdrtlicher — teilweiser Erhalt einer innerortlichen
Grunflachen Grinflache und Entwicklung als Aus-

gleichsflache

Flachennutzungsplan mit integrier- | Entwicklung des Bebauungsplans aus dem
tem Landschaftsplan rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der
Bebauungsplan setzt Mischgebiet fest. Sehr
kleinraumig wird die Grunflache an das
konkrete Planvorhaben angepasst. Auf der
Grunflache wird eine Streuobstwiese
angelegt.

Landschaftsentwicklungskonzept Freihalten der Hangkante von Bebauung
und Festsetzung als naturschutzfachliche
Ausgleichsflache

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Be-
schaffenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. (Wie ist
das Vorhaben beschaffen und wie wirkt es auf die Umwelt?) Die Tiefe der Aussagen
richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfigbaren Informationen tber
das Vorhaben.

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kbnnen nur die erheblichen Umweltauswirkungen gepruft werden, die
durch die Festsetzungen des Plans hinreichend absehbar sind. Dabei werden ledig-
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Markt Glonn 1. Anderung des BPs ,Wiesmiihl-/KugelfeldstraRe“ — Umweltbericht Vorentwurf vom 24.09.2019

2.1

2.2

2.3

lich regelmafig anzunehmende Auswirkungen geprift, nicht jedoch auRergewéhnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkrete Vorhaben noch nicht festge-
legt sind, liegt der Prifung nur eine Uberschlagige Untersuchung von Auswirkungen
der Bauphase und Betriebsphase zugrunde. Derzeit kénnen keine Angaben ge-
macht werden zur Abfallerzeugung und voraussichtlich eingesetzten Stoffen und
Techniken. Auf die Ebene der Genehmigungsplanung wird verwiesen.

Anlage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens

Durch Versiegelung und Uberbauung ergeben sich anlagebedingt negative Aus-
wirkungen unterschiedlicher Erheblichkeit auf sdmtliche Schutzguter.

Baubedingt ergibt sich zeitlich begrenzt eine erhéhte Staub- und Larmbelastung
wahrend der Bauphase mit negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und
Mensch.

Betriebsbedingt ergeben sich Auswirkungen durch Gewerbelarm und die Samm-
lung und Abfilhrung des Niederschlagswassers. (siehe Punkt 3.3 ,Schutzgut Was-
ser“ und Punkt 3.7 ,Schutzgut Mensch®).

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unféalle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Néhe des
Plangebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Stoérfallbetriebe / Be-
triebe, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Storfallverordnung, Seveso |lI-
Richtlinie, 8 50 BImSchG).

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird nicht die Ansiedlung von sog. Stor-
fallbetrieben vorbereitet. Es handelt sich um die Erweiterung eines bestehenden Be-
triebes fir die Herstellung von Schokoladenformen.

Die geplanten Wohngebaude sind schutzbedirftige Gebiete im Sinne des § 50
BImSchG. Betriebe, von denen mogliche Gefahren durch schwere Unfélle ausge-
hen, sind in der ndheren Umgebung nicht bekannt. Um Stellungnahme der Unteren
Immissionsschutzbehorde wird gebeten.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Aufgrund der sensiblen Lage am Hang mit Gefahren durch wild abflieRendes Ober-
flachenwasser, der wassergepragten Boden und der Nahe zum Uberschwem-
mungsgebiet des Kupferbaches war wegen der Nachverdichtung und Erweiterung
des Baugebietes von einer Uberschreitung der Kapazitaten der bestehenden Ent-
wasserung auszugehen. Um eine ordnungsgemdalle Bewirtschaftung des Regen-
wassers und den Schutz geplanter und bestehender Gebaude sicherstellen zu kon-
nen, wurde daher ein Entwasserungsgutachten in Auftrag gegeben (siehe Punkt 3.3
»Schutzgut Wasser®). Darliber hinaus konnte auf ein vorhandenes Bodengutachten
zurickgegriffen werden.
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2.4

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)

Die geplanten Wohnhé&user sind vertraglich mit den benachbarten Wohnnutzungen.

Durch die Erweiterung des Gewerbebetriebes konnen sich negative Auswirkungen
durch L&rm ergeben. Um einen angemessenen Larmschutz realisieren zu kdnnen,
wurden Schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt (siehe Punkt 3.7 ,Schutzgut
Mensch®).

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiter), Bestands-
aufnahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. AnschlieRend wird eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwir-
kung des Vorhabens erstellt. (Wie ist der Untersuchungsraum beschaffen und wie
reagiert er auf das Vorhaben?) Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der
Planungsebene und den verfiigbaren Informationen Uber das Vorhaben.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegen Flachen, die ge-
maf rechtskraftigem Bebauungsplan bereits als Mischgebiet festgesetzt sind. Fir
diesen Bereich wird kein héherer Versiegelungs- und Nutzungsgrad zugelassen. Es
erfolgen lediglich Anpassungen an den Bestand und klnftige betriebliche Anforde-
rungen. Erhebliche negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Ein Teil der gemafld rechtskraftigem Bebauungsplan festgesetzten Grunflache mit
Obstgehdlzen wird erhalten und zu einer naturschutzfachlichen Ausgleichsflache zur
Kompensation der kiinftigen baulichen Eingriffe aufgewertet. Fir diesen Bereich ist
mit erheblichen positiven Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen.

Durch das Vorhaben wird des Weiteren eine gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan
festgesetzte Griunflache zu Mischbauflache und privater Verkehrsflache. In diesem
Bereich ist von erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen,
die im Folgenden beschrieben werden.

Abgrenzung der Untersuchungstiefe:

Um Wiederholungen zu vermeiden, werden im Umweltbericht anlage-, bau- und be-
triebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens zusammenschauend betrachtet und
soweit vorhanden und erkennbar beschrieben. Irrelevant sind Auswirkungen, die
durch andere vollstandig Uberlagert werden, z.B. die baubedingte Nutzung von Fl&-
chen, die gemaf Planung versiegelt werden, als Lagerplatz fir Baumaterialien.
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3.1

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Riickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Beschreibung:

Gemal Studie zum Regenwassermanagement des Ingenieurbiiros Michael Glick
aus Bruckmdahl ist das Planungsgebiet von wiirmeiszeitlicher Jungmoréne mit End-
moranenziigen gepragt. Bandférmig sind Torfvorkommen, Alm (bzw. auch Kalktuff),
Geschiebelehm und Sedimente der oberen Siliwassermolasse abgelagert.

Durch seine Entstehung weist der natirliche, ungestérte Boden des Hangbereiches
im westlichen Teil des Plangebietes eine starke Schichtung von schluffigen Kiesen
und anmoorigen, organischen Anteilen auf. Sickerversuche in Baggerschurfen zeig-
ten keine messbaren Durchléassigkeiten. Lediglich im Bereich von Auffullungen
konnte durchlassiger Boden nachgewiesen werden.

Gemal Gutachten zur Baugrunderkundung des Ingenieurbiiros Crystal Geotechnik
von 1998 wurde erst unter 4,9 m bis 9,0 m tiefen Weichschichten aus holozanen,
organischen Seeablagerungen in Form von Wiesenkalk und Faulschlamm der
Grundungshorizont in Form von wirmglazialen Jungmorédnenwechsellagerungen
(Geschiebelehnme / Moranenschotter) erkundet. Die Oberkante dieses tragfahigen
Horizontes liegt auf einem Hohenniveau von 524 - 529 mNN.

Gemal Standortkundlicher Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000 ist das Plangebiet ge-
pragt von Niedermoorbéden.

Ausschnitt Standortkundliche
Bodenkarte 1:50.000,
Minchen-Augsburg
Fachdaten: © Bayerisches
Landesamt fur Umwelt
Hintergrundkarten: ©
Bayerische  Vermessungs-
verwaltung, Bundesamt fir
Kartographie und Geodasie,
Bayerisches Landesamt fir
Umwelt, GeoBasis-DE /
BKG, EuroGeographics,
CORINE Land Cover

Die geplante Erweiterungsflache des Mischgebietes wird derzeit als Grunflache mit
wenigen Obstbaumen genutzt.

Gemal Landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich um Dauergriinland.
Bewertung:

Es handelt sich um einen anthropogen utberpragten, durch landwirtschaftliche Nut-
zung und Aufschittungen in seinem natirlichen Aufbau verdnderten Boden. Die
Bodenfunktionen sind jedoch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung
vorliegt. Die landwirtschaftliche Bedeutung ist gering.

Die Untergrundverhaltnisse machen MalRnahmen des Bodenaustausches bzw. der
Tiefgriindung erforderlich.
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3.2

3.3

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie die Filter-
fahigkeit, die Retentionsfahigkeit und die Lebensraumfunktion verloren. Durch
Uberbauung anthropogen uberpragter Boden kommt es zu negativen Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.

Diese Verluste werden durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage flr
Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten minimiert und durch MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf der
dafir bereitgestellten Ausgleichsflachen kompensiert.

Fur eine sichere Grindung geplanter Gebaude sind der Austausch von Boden bzw.
eine Tiefgrindung erforderlich.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Die bestehende Bebauung an der Wiesmihistral3e wird im Bereich des Betriebsge-
landes nachverdichtet und geringfligig erweitert. Die Erweiterungsflachen fur Woh-
nen und Gewerbe fligen sich an den bestehenden Ortsrand an.

Bewertung:

Durch die effektivere Nutzung des bestehenden Betriebsgeldndes sind lediglich ge-
ringflgige bauliche Erweiterungen auf bisher unbebauten Flachen erforderlich. Die
geplanten Siedlungserweiterungsflachen greifen nicht aus in die freie Landschaft.
Die Durchgangigkeit der bestehenden Griinflache wird erhalten.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Durch das Vorhaben ergeben sich somit lediglich negative Auswirkungen geringer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Flache.

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser
sind wichtige Merkmale die Naturnéahe der Oberflachengewasser (Gewasserstruk-
turgite und Gewassergute), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Nieder-
schlagswasser, die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schich-
ten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwas-
serneubildung sowie die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniiber dem
Vorhaben.

Beschreibung:

Grundwasser: Ein Bodengutachten der GHB Consult GmbH vom 19.03.2014 in der
Mitte des urspringlichen Planungsgebiets brachte folgende Erkenntnisse:

Grundwasser wurde in Tiefen von 3,88 m und 6,70 m unter Gelandeoberkante an-
getroffen. Das entspricht einem Niveau zwischen 531,07 und 528,25 m NN. Das
Grund- bzw. Schichtwasser zirkuliert innerhalb der Alm- und Torfschichten. Da diese
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Bdden aufgrund ihrer Struktur das Wasser binden, ist von geringen FlieRbewegun-
gen des Wassers, aber von einer weitgehenden Wassersattigung auszugehen.

Angaben zum moglichen Hochstwasserstand im Planungsgebiet liegen nicht vor.
Nach Erfahrungswerten ist aber davon auszugehen, dass bei Extremsituationen wie
langanhaltenden und starken Niederschlagen oder der Schneeschmelze das Druck-
niveau des Grundwassers bei etwa 532,5 m NN liegen wird. In den oberhalb liegen-
den schluffigen Auffullungen wird das Wasser weiter kapillar ansteigen bis ca. 533 —
533,5 m NN.

Trinkwasserschutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiet: Der suiddstliche Teil des Plangebietes liegt im Uber-
schwemmungsgebiet des Kupferbaches.

G

Ausschnitt Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete mit gelber Umrandung
des Plangebietes

Basiskarte: ATKIS: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung, Geofachdaten: © Bayeri-
sches Landesamt fir Umwelt

Auf Flurstick 202/5 soll die bestehende Halle abgerissen werden und durch ein
grolReres Gebaude ersetzt werden. Die Flache des Rickbaus betragt 54 gm, die
Flache des Neubaus 60 gm. Die Wassertiefe des HQiq betragt an dieser Stelle
<20 cm.

Das neue Gebaude ragt weniger in den Abflussbereich des Hochwassers und staut
deshalb geringer als die bestehende Bebauung.

Da im betroffen Uberschwemmungsbereich unter dem Riickbau eine Mulden-Rigole
zur Reinigung, Retention und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser vor-
gesehen ist, kann gemalk Studie zum Regenwassermanagement von einem zusatz-
lichen Retentionsvolumen von ca. 14 m3 ausgegangen werden.
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3.4

Wild abflieRendes Oberflaichenwasser: GemalR Studie zum Regenwassermanage-
ment liegt das Untersuchungsgebiet im Tal des Kupferbaches, eingebettet in eine
Hochebene. Der Talboden liegt im Untersuchungsgebiet ca. 25 m unter der Hang-
oberkante. Die westlich gelegene Hangkante weist Neigungen von bis zu 30 % auf.
Bei Starkregenereignissen ist aufgrund der Hanglage mit wild abflieBendem Ober-
flachenwasser zu rechnen.

Da neuer Rickhalt fur ein 30jahriges Regenereignis im Bestand und in der geplan-
ten Bebauung geschaffen wird, verbessert sich der Hochwasserschutz gegentber
der jetzigen Situation. Damit sich bei selteneren Regenereignissen der Abfluss nicht
konzentriert, ist auf breitflachigen Uberlauf aus den Mulden zu achten.

Bewertung:

Grundwasser: Die hohen Grundwasserstande machen eine angepasste Bauweise
erforderlich, z.B. wasserdichte Wanne und Sicherung gegen Auftrieb.

Uberschwemmungsgebiet: Durch Planungen in Uberschwemmungsgebieten diirfen
sich keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger ergeben und
der Hochwasserschutz nicht verschlechtert werden. Eine hochwasserangepasste
Bauweise ist umzusetzen.

Wild abflieRendes Oberflachenwasser: Das wild abflieRende Wasser darf nach
§ 37 WHG auf das tieferliegende Grundstiick des Nachbarn flieRen. Der Eigentimer
des hoher liegenden Grundstiicks darf allerdings den Abfluss des Wassers nicht
zum Nachteil des Unterliegers - beispielsweise durch Abgrabungen, Aufschittungen
oder Befestigungen - veréndern oder verstarken.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Durch die Lage an einem Hang, die teilweise Lage im Uberschwemmungsgebiet
des Kupferbaches und die wassergepragten Béden handelt es sich beim Untersu-
chungsgebiet insgesamt um einen wasserwirtschaftlich sensiblen Bereich. Durch die
Anlage eines Mulden- und Rigolen-Systems zur Sammlung oberflachlich abflieRen-
den Niederschlagswassers kann vorhandener und geplanter Gebaudebestand vor
den negativen Auswirkungen von Starkregenereignissen geschitzt werden. Der Ab-
riss einer vorhandenen Halle und der Neubau unter Bertcksichtigung von Auflagen
des Entwasserungskonzeptes flihren insgesamt zu einer Verbesserung der Hoch-
wassersituation. Geplante Bauwerke sind vor negativen Einflissen durch Grund-
wasser und Uberschwemmungen durch eine angepasste Bauweise zu schiitzen.

Schutzgut Luft und Klima, Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und
Luft sind wichtige Merkmale die Luftqualitat, die Topographie des Uberplanten Ge-
lAndes sowie seine Nutzungsformen.

Beschreibung:
Im Untersuchungsgebiet befindet sich ausschlie3lich Grinland.

Das Plangebiet ist nach Osten, zum Talraum des Kupferbaches hin, geneigt. Klima-
tisch wirksame Elemente, wie z.B. Kaltluftabflussbahnen, befinden sich aufgrund der
vorhandenen Bebauung nicht im Geltungsbereich. Der unverbaute Talraum des
Kupferbaches fungiert als Kaltluftabflussbahn.
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3.5

Bewertung:

Grunflachen haben eine hohe Bedeutung fir das Gelandeklima. Grunland fungiert
als Flache fur die Kaltluftproduktion. Durch abflieBende Kaltluft vom Hang entstehen
klimatisch ausgleichende Wechselwirkungen zwischen benachbarten heil3eren
Siedlungsflachen und kihleren Freiflachen.

Im Hinblick auf den Klimaschutz ist der Erhalt von Griinland von mittlerer bis hoher
Bedeutung. Griinland fungiert als Senke fir Treibhausgase wie CO, und N,O.

Im Zusammenhang mit Mal3nahmen der Klimaanpassung kann Griinland eine wich-
tige Bedeutung haben. In seiner Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet kann es Be-
lastungsklimaten entgegenwirken und die Auswirkungen von Starkregenereignissen
mildern durch eine gute Aufnahmeféahigkeit von groRen Mengen Niederschlagwas-
sers. Gegen andere extreme Wetterereignisse wie Trockenheit und Stirme ist es re-
lativ unempfindlich.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft:

Durch die geplanten Bauwerke kommt es kleinflachig zu einem Verlust von Griin-
land. Die damit verbundenen Funktionen der Kaltluftproduktion und der Bindung von
Treibhausgasen gehen verloren. Aufgrund der relativ geringen Gré3e des Untersu-
chungsgebietes, der landlichen Lage und der erhaltenen Griinflachen ist jedoch mit
keinen negativen Auswirkungen auf das Gelandeklima zu rechnen.

Dartiber hinaus macht die teilweise Uberplanung eines bestehenden Siedlungsbe-
reiches aufwendige MalRnahmen zur Neuerschliel3ung Uberfliissig und erweist sich
in diesem Zusammenhang als 6konomisch und klimafreundlich.

Aufgrund der empfindlichen Lage der geplanten Bauflachen werden eine Reihe von
MalRnahmen umgesetzt, welche moglichen Auswirkungen des Klimawandels entge-
genwirken, z.B. Anlage von Flachen fir die Versickerung des Niederschlagswassers
und Lenkung des Oberflachenwassers, Dach- und Fassadenbegrindung. Auf diese
Weise lassen sich mdgliche negative Auswirkungen des Klimawandels minimieren.

Durch das Vorhaben kommt es folglich zu keinen erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturndhe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete sowie Nachweise geschuitzter Arten befinden
sich gemal? Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+) nicht im Untersu-
chungsgebiet oder dessen ndherer Umgebung.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes, artenarmes Grinland.
Bewertung:

Eine eingehende Untersuchung zum Vorkommen geschtzter Tiere und Pflanzen im
Plangebiet hat nicht stattgefunden. Konflikte mit dem Artenschutz sind jedoch nicht
Zu erwarten, da sensible Bereiche im Plangebiet, wie die bestehende Griunflache,
erhalten und naturschutzfachlich aufgewertet werden.
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3.6

3.7

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Durch das Vorhaben kommt es voraussichtlich zu keinen erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Land-
schaftsbild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Land-
schaft.

Beschreibung:

Das Untersuchungsgebiet liegt am Rand des Talraumes des Kupferbaches. West-
lich grenzt eine bestehende Griinflaiche an. In diesem Bereich hebt sich das Gelan-
de teils mit einer Neigung von bis zu 30 %. Es bestehen Hoéhenunterschiede anstei-
gend von Ost nach West von teilweise mehr als 15 m.

Pragend fir das Untersuchungsgebiet sind auf der dstlichen Seite die bestehenden
Wohngebaude und teilweise groR¥flachigen gewerblich genutzten Gebaude, auf der
Ostlichen Seite der von Bebauung freigehaltene, griine Hang mit einigen jungen
Obstbaumen, an dessen Oberkante sich der besiedelte Bereich fortsetzt. Aufgrund
dieser Gegebenheiten ist das Plangebiet lediglich von oben, von Norden her, und
von Siden, vom Talraum des Kupferbaches aus einsehbar.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt das Untersuchungsgebiet als private Grin-
flache fest, auf der teilweise Gehdlzpflanzungen zur Schaffung eines grinen Orts-
randes realisiert werden sollen.

Bewertung:

Der sensible und weithin einsehbare Hangbereich wird von Bebauung freigehalten.
Aufgrund seiner Eigenschaft als geplanter griiner Ortsrand kommt dem Untersu-
chungsgebiet, trotz seiner geschiitzten Lage, eine mittlere Bedeutung fur das Land-
schaftsbild zu.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Aufgrund der geschitzten Lage und der damit verbundenen Mdglichkeit, das Bau-
gebiet mit seinen teils grofl¥flachigen, gewerblich genutzten Plangebauden gut in die
Landschaft einzufiigen sowie der geplanten Ortsrandeingriinung nach Stiiden kommt
es lediglich zu Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch
sind wichtige Kriterien die Erholungsqualitat der Landschaft sowie gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:
Erholung: Das geplante Mischgebiet ist derzeit als Griinland genutzt.

Immissionsschutz: Durch die Anderung des Bebauungsplans wird eine Erweiterung
des ansassigen Gewerbebetriebes im Nahbereich von bestehenden und geplanten
Wohngebauden zugelassen. Um die Vertraglichkeit der benachbarten Nutzungen
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miteinander sicherzustellen, lie3 der Markt Glonn durch das Ingenieurbiro Steger &
Partner eine schalltechnische Untersuchung durchfiihren. Geprift wurden auch
mdogliche Belastungen durch Verkehrslarm von der Kreisstrale EBE14.

Luftreinhaltung: Immissionsgrenzwerte beziglich Luftreinheit werden im Plangebiet
nicht Uberschritten.

Bewertung:

Erholung: Aufgrund der Nahe zu dem bestehenden Gewerbebetrieb und der Gelan-
deneigung ist das Untersuchungsgebiet fur die ortsnahe Erholung lediglich von ge-
ringer Bedeutung.

Immissionsschutz: Um an den mal3geblichen Immissionsorten an der nachstgelege-
nen schutzbedirftigen Bebauung der ringsum benachbarten Wohn- und Mischge-
biete die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im
Zusammenwirken aller gewerblichen Gerduschquellen sicherzustellen, war eine
Festlegung von Geréauschemissionskontingenten fir den Gewerbebetrieb erforder-
lich.

Wahrend der Tages- und Nachtzeit wird der schalltechnische Orientierungswert der
DIN 18005 in Teilen des Plangebietes tberschritten. Der Immissionsgrenzwert nach
16. BImSchV, der in der Regel in der Bauleitplanung die Obergrenze des Abwa-
gungsspielraumes darstellt, wird sowohl wéahrend der Tageszeit als auch wahrend
der Nachtzeit im gesamten Plangebiet eingehalten.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebietes sowie der freizuhaltenden An-
bindungen der ErschlieBungsstraen, kann ein aktiver Schallschutz in Form von
Larmschutzwanden oder Larmschutzwallen entlang der direkt angrenzenden
EBE 14 nicht errichtet werden.

Es werden somit MaRnahmen zum baulichen Schallschutz festgesetzt, die fur Auf-
enthaltsraume ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Luftreinhaltung: Es handelt sich um ein gut durchliiftetes Gebiet angrenzend zu frei-
er Landschaft.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Im Genehmigungsverfahren ist das Einhalten der Gerduschemissionskontingente
nachzuweisen. Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden wird auf der Sudseite der
Produktionshalle ein erdgeschossiger Burotrakt angebaut als Ubergang zur larm-
empfindlichen Wohnbebauung stdlich des Betriebsgeldndes. Die Halle wird quer
zur Wiesmihlstral3e ausgerichtet, um die Schallauswirkung auf die umgebenden
Wohngebiete insgesamt zu reduzieren. Die Abstufung mit Birofunktion nach Stiden
hin soll zuséatzlich gewerbliche Gerausche abdadmmen. Durch den baulichen Schall-
schutz und die Umsetzung der Gerauschemissionskontingentierung kénnen gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sichergestellt werden. Negative Auswirkungen
durch Larm sind nicht zu erwarten.

Negativen Auswirkungen durch Verkehrslarm von der Kreisstralle EBE 14 kann
durch technische Vorkehrungen zum Schutz von Wohn-, Schlaf- und Birordumen
vor AulR3enlarm entgegengewirkt werden (Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen,
vorgebaute Pfufferraume, Prallscheiben, Spezialfenster mit erhéhtem Schallschutz
bei Luftungsfunktion, Schalldammlifter).
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3.8

3.9

5.1

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Gemal Bayernviewer-Denkmal befinden sich keine Bau- und Bodendenkmaler im
Geltungsbereich des Vorhabens. Auch fernwirksame, landschaftspragende Bau-
denkmaler befinden sich nicht in der ndheren Umgebung.

Bewertung:

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur und Sachguter:

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und Sachguter sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhéngigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgutern zu nennen, die innerhalb der raumlichen
Funktionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern sind nicht zu erwarten, da schiitzenswerte Vegetations-
besténde, die durch eine mdgliche Verdnderung abiotischer Faktoren betroffen sein
kdnnten, sich nicht im Einflussbereich des Vorhabens befinden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kénnen nicht die rechtlichen Voraussetzungen
fur die Erweiterung des bestehenden Mischgebietes geschaffen werden. Es gelten
die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans, der anstelle einer grof3fla-
chigen Produktionshalle zwei kleinflachige Baufelder fiir Wohn-, Geschéfts-, Biro-
gebdude oder Gebaude fir nicht stdrende Gewerbebetriebe vorsieht. Satt einer Er-
weiterung des Mischgebietes um drei neue Gebdude wird eine Private Griinflache
festgesetzt.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
Vermeidung und Minimierung

- Erhalt schutzwirdiger Gehdlze, Einzelbaume, Baumreihen
- Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen
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5.2

- Hinweis zur Regulierung der Lichtverschmutzung zum Schutz von Insekten und
Flederméausen

- Durchlassigkeit der Siedlungsrénder zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

- Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Wasser

- Ruckhaltung des Niederschlagwassers in begriinten Versickerungsmulden

- Hinweis zur Anlage von Regenrickhalteeinrichtungen, z.B. Zisternen

- Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewéasser
- weitgehender Erhalt des naturlichen Gelandeverlaufs

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z.B. durch verdichtete Bauweisen

- Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage

- Erhalt kleinklimatisch wirksamer Flachen, z.B. Kaltluftentstehungsgebiete

- Fassaden- und Dachbegriinung zur Regulierung des Kleinklimas und des Was-
serhaushaltes

- Ortsrandeingriinung
- naturnahe Gestaltung privater Grunflachen
- Eingrinung der Wohnstrafl3en

Ausgleich

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft durch das Vorhaben wer-
den auf Teilflachen der Flurstiicke 202/1, 202 und 722 der Gemarkung Glonn insge-
samt 5.447 gm als Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Ziel der naturschutzfachlichen MaRRnahmen ist eine weitergehende Extensivierung
der Grinflache im Geltungsbereich durch den Verzicht auf Dinger und Pflanzen-
schutzmittel sowie den Abtransport des Mahgutes. Dartiber hinaus wird die Dichte
an Obstgehdlzen gemehrt.

Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Im Zuge der Planung wurden alternative ErschlieRungskonzeptionen und Gebau-
desituierungen gepriift. Die kompakte Anordnung der Baukorper setzte sich schliel3-
lich konzeptionell mit Blick auf die Produktionsabldufe und das ortstypische Erschei-
nungsbild durch.

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefihrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fur
die Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.
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Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Anderung des
Bebauungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und eine Be-
standsaufnahme vor Ort. Eine Begehung des Plangebietes war ausreichend, da
sich aufgrund der Vorpragung durch den bestehenden Gewerbebetrieb und die
Freihaltung sensibler Bereiche von Bebauung keine Anhaltspunkte flr eine weiter-
gehende Untersuchungspflicht ergaben.

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete

- UmweltAtlas Bayern: Gewdasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)
- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des
Marktes Glonn

- Rechtskraftiger Bebauungsplan ,Wiesmuhl-/Kugelfeldstralle®

- Studie zum Regenwassermanagement des Ingenieurbiros Michael Gliick von
2019

- Gutachten zur Baugrunderkundung des Ingenieurbiiros Crystal Geotechnik von
1998

- Bodengutachten der GHB Consult GmbH von 2014

- Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiros Steger & Partner von 2018
- Regionalplan Region Minchen

- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten und Fachplanungen wurden unter
Verwendung folgender Methoden erstellt:

Studie zum Regenwassermanagement:

- Es wurde die aktuellste Version der koordinierten Starkregenregionalisierung
und -auswertung des Deutschen Wetterdienstes in der Version KOSTRA-DWD-
2010R vom Juli 2017 fur Glonn verwendet. Die Berechnung erfolgte mit Intensi-
tatskonstanten Blockregen mit einer Haufigkeit ,n“ des Bemessungsregens.

- Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
Gutachten zur Baugrunderkundung:

- zwei Baggerschurfe
- zehn schwere Rammsondierungen
- drei Bohrsondierungen

Schalltechnische Untersuchung

- Fur den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wurde die DIN 18005 mit
dem zugehdrigem Beiblatt 1 verwendet.
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- Daruber hinaus wurden die Anforderungen der Verkehrslarmschutzverordnung
— 16. BImSchV beachtet.

- Die Beurteilung von Gerauschimmissionen erfolgte anhand von Immissions-
richtwerten, die in der TA Larm angegeben sind.

- Der Beurteilungspegel fur den StraRenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
wurde nach den Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen — RLS-90 berech-
net.

- Die Berechnung der Immissionskontingente erfolgte gemafr DIN 45691 unter
ausschlieBlicher Bericksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.
Bei der Festlegung der Emissionskontingente wurden diese fir die einzelnen
Teilflachen des Bebauungsplans in einem Iterationsverfahren schrittweise so
lange variiert, bis die Gesamtlarmbelastung aus allen Teilflachen zusammen
unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch Gewerbelarm die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 nicht Uberschreitet.

Kenntnislticken:

Da es sich um eine Angebotsplanung und keinen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, kbnnen vor allem bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Vor-
habens nur allgemein und nicht bezogen auf einzelne Bauvorhaben dargestellt wer-
den.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der Ausgleichsmal3ihahmen sind seitens des Marktes Glonn
nicht erforderlich.

9. Zusammenfassung

Der Markt Glonn andert den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wiesmuhl-/ Kugelfeld-
strale®. Hierdurch sollen im bestehenden Mischgebiet, auf dem Gelande der Firma
Brunner Nachverdichtungsmoglichkeiten geschaffen werden. So ist der Bau einer
neuen Produktionshalle mit Burotrakt anstelle kleinflachiger Geb&ude mit Wohn-
und/oder gewerblicher Nutzung vorgesehen. Darliber hinaus wird ein Teil der ge-
maf rechtskraftigem Bebauungsplan vorgesehenen privaten Grinflache tberplant
mit einem groR¥flachigen Baufeld fir eine Lagerhalle sowie drei weiteren kleinen
Baufeldern fir Gebaude mit Wohn- und/oder nicht stérender gewerblicher Nutzung
sudlich des Betriebsgelandes.

Die neuen Kubaturen und der neue Produktionsablauf auf dem Betriebsgelande er-
forderten eine begleitende schalltechnische Untersuchung zur Sicherstellung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit wurde
die geplante stadtebauliche Entwicklung auRerdem durch ein Entwasserungsgut-
achten und ein Baugrundgutachten begleitet. Im Zuge des gegenstandlichen Ande-
rungsverfahrens sollen dartber hinaus alle bisher im Rahmen von Baugenehmigun-
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gen erteilten Befreiungen von den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans bertcksichtigt werden.

Das Plangebiet / der Anderungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache
von 25.824 gm. Dabei entfallen 14.001 gm auf das Mischgebiet mit bestehendem
Baurecht, inkl. ca. 1.830 gm o¢ffentliche Stral3e, 6.307 gm auf das Mischgebiet mit
neuem Baurecht, inkl. ca. 576 gm private Stral3e, und 5.516 gm auf die erhaltene
Grunflache, die naturschutzfachlich aufgewertet wird.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachgiiter dargestellt und die voraussichtlichen Wech-
selwirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Im Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans liegen Fla-
chen, die gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan bereits als Mischgebiet festgesetzt
sind. FUr diesen Bereich wird kein hoherer Versiegelungs- und Nutzungsgrad zuge-
lassen. Es erfolgen lediglich Anpassungen an den Bestand und kuinftige betriebliche
Anforderungen. Erhebliche negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Ein Teil der gemal rechtskraftigem Bebauungsplan festgesetzten Griunflache mit
Obstgehdlzen wird erhalten und zu einer naturschutzfachlichen Ausgleichsflache zur
Kompensation der kunftigen baulichen Eingriffe aufgewertet. Fur diesen Bereich ist
mit erheblichen positiven Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen.

Durch das Vorhaben wird des Weiteren eine gemal rechtskraftigem Bebauungsplan
festgesetzte Griunflache zu Mischbauflache und privater Verkehrsflache. In diesem
Bereich ist von erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt auszugehen,
die im Folgenden kurz zusammengefasst werden.

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie die Filter-
fahigkeit, die Retentionsfahigkeit und die Lebensraumfunktion verloren.

Fur eine sichere Grindung geplanter Gebaude sind der Austausch von Boden bzw.
eine Tiefgriindung erforderlich.

Durch die Lage an einem Hang, die teilweise Lage im Uberschwemmungsgebiet
des Kupferbaches und die wassergepragten Béden handelt es sich beim Untersu-
chungsgebiet insgesamt um einen wasserwirtschaftlich sensiblen Bereich. Durch die
Anlage eines Mulden- und Rigolen-Systems zur Sammlung oberflachlich abflieRen-
den Niederschlagswassers kann vorhandener und geplanter Gebaudebestand vor
den negativen Auswirkungen von Starkregenereignissen geschitzt werden. Der Ab-
riss einer vorhandenen Halle und der Neubau unter Bertcksichtigung von Auflagen
des Entwéasserungsgutachtens fihren insgesamt zu einer Verbesserung der Hoch-
wassersituation. Geplante Bauwerke sind jedoch vor negativen Einflissen durch
Grundwasser und Uberschwemmungen durch eine angepasste Bauweise zu schiit-
zen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird eine Erweiterung des ansassigen
Gewerbebetriebes im Nahbereich von bestehenden und geplanten Wohngeb&uden
zugelassen. Um die Vertraglichkeit der benachbarten Nutzungen miteinander si-
cherzustellen, lie3 der Markt Glonn durch das Ingenieurbiro Steger & Partner eine
schalltechnische Untersuchung durchfiihren.
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Zum Schutz von larmempfindlichen Nutzungen, wie Wohnen, wurden fir das Be-
triebsgelande Gerauschemissionskontingente festgelegt, deren Einhaltung im Rah-
men von Genehmigungsverfahren nachzuweisen ist.

Aus Grinden des Larmschutzes wird auf der Sidseite der geplanten Produktions-
halle ein erdgeschossiger Biirotrakt angebaut als Ubergang zur larmempfindlichen
Wohnbebauung sidlich des Betriebsgeldndes. Die Halle wird quer zur Wiesmiuihl-
straBe ausgerichtet, um die Schallauswirkung auf die umgebenden Wohngebiete
insgesamt zu reduzieren. Die Abstufung mit Burofunktion nach Suden hin soll zu-
satzlich gewerbliche Gerausche abddmmen. Durch den baulichen Schallschutz und
die Umsetzung der Gerduschemissionskontingentierung kénnen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden. Negative Auswirkungen durch Ge-
werbeldrm sind nicht zu erwarten.

Gepruft wurden auch mégliche Belastungen durch Verkehrslarm von der Kreisstra-
e EBE14. Negativen Auswirkungen durch Verkehrslarm kann durch technische
Vorkehrungen zum Schutz von Wohn-, Schlaf- und Birordumen vor Auf3enlarm ent-
gegengewirkt werden (Luftschalldammung von Auf3enbauteilen, vorgebaute Pfuffer-
raume, Prallscheiben, Spezialfenster mit erhdhtem Schallschutz bei Luftungsfunkti-
on, Schalldammlifter).

Trotz Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verbleiben negative Auswirkun-
gen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, zu deren Kom-
pensation im Bereich der erhaltenen Grinflache MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt werden. Ziel der natur-
schutzfachlichen Malinahmen ist eine weitergehende Extensivierung der Grunflache
durch den Verzicht auf Diinger und Pflanzenschutzmittel sowie den Abtransport des
Mahgutes. Darliber hinaus wird die Dichte an Obstgehélzen gemehrt.

Gemeinde GlONN, BN e

Erster Blrgermeister, Josef Oswald
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