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Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Raisting liegt im landlichen Raum zwischen dem Siidende des Am-
mersees und der Stadt Weilheim. Wie viele landliche Gemeinden in Oberbayern, so
ist auch Raisting von Strukturwandel, den Auswirkungen des Klimawandels, dem
Bedarf von zusatzlichem Wohnraum sowie vom demografischen und 6konomischen
Wandel betroffen.

Vor dem Hintergrund des wachsenden Wohnraumbedarfs bei zugleich stark stei-
genden Grundstlickspreisen und knappem Bauland in der Region hat der Gemein-
derat die Verwaltung beauftragt, das Erweiterungspotential im Nordwesten des
Hauptorts Raisting westlich des Hartwegs zu untersuchen.

Fur das Plangebiet verfolgt die Gemeinde Raisting folgende stadtebauliche Ziele:

= Schaffung eines ruhigen, qualitativ hochwertigen Wohnquartiers unter Berlck-
sichtigung des demographischen Wandels

= durchschnittliche GrundstiicksgréfRen fur Einzelhauser ca. 550 m2, fiir Doppel-
hauser ca. 320 m?

= Kompakte Anordnung der Baukoérper und Erhalt der Blickachsen Richtung Wes-
ten in die freie Landschatft

= Dichte raumliche Strukturen innen, aufgelockerte Strukturen zum Ortsrand
= Neue Wegeverbindung von Osten (Hartweg)
= Ruhender Verkehr soll oberirdisch verbleiben

= Minimale VerkehrserschlieBung (Anliegerstral3e), Berlcksichtigung einer mog-
lichst flachensparenden Anordnung, attraktive Eingriinung am westlichen Orts-
rand

= Schaffung einer ausreichend breiten inneren ErschlieBungsstrale (Breite mind.
9,5 m) mit Stellplatzen und Baumpflanzungen im Wechsel.

= Grof3zugige offentliche Grinflachen mit Errichtung von Spielflachen (Spielplatz /
Spielwiese)

Der Geschéftsstelle des Planungsverbands AuRRerer Wirtschaftsraum Minchen (PV)
wurden die Analyse des Plangebietes, die Entwicklung von verschiedenen stadte-
baulichen Entwurfen und die Ausarbeitung des Bebauungsplans Ubertragen.

Die Gemeinde Raisting hat in der Gemeinderats-Sitzung vom 11.09.2019 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Hartweg - Wiesenweg®“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB beschlossen.
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2.1

2.2

Plangebiet

Lage

Das Plangebiet liegt westlich des Ortskerns von Raisting im Landkreis Weilheim-
Schongau, etwa 700 m vom Ortszentrum entfernt und umfasst eine Flache von ca.
3,0 ha.

Im Nordwesten und Sudosten grenzt das Plangebiet an kleinere Wassergraben. Im
Nordosten schliel3st Wohnbebauung entlang des Hartwegs an. Im Siudwesten grenzt
das Plangebiet an die freie Landschaft.

Die Topografie fallt von Osten nach Westen leicht ab. Das Baugebiet liegt auf einer
Hohe von 554 bis 555 m . NN.
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Abb. 1 Plangebiet, ohne MaR3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 05.03.2021

Im Osten des Plangebiets grenzt ein bestehendes Allgemeines Wohngebiet gem. §
4 BauNVO an. Im Norden befindet sich eine landwirtschaftliche Maschinenhalle, von
der jedoch nach Auskunft der Gemeinde nur bedingt Emissionen zu erwarten sind.

Im Nordwesten grenzen landwirtschaftliche Flachen an, die auch zukinftig bewirt-
schaftet werden. Es wird daher darauf hingewiesen, dass Larm-, Staub- und Ge-
ruchsemissionen ausgehend von ordnungsgemaler Landwirtschaft auf den angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der guten fachlichen Praxis im
Plangebiet zu erwarten sind. Diese Umwelteinwirkungen aus der Landwirtschaft
(Staub, Gertiche, Larm) sind ortsuiblich und damit von den Anwohnern zu dulden.

ErschlieBung

Die fur die Bebauung vorgesehene Flache kann Uber den Hartweg im Osten und
den Wiesenweg im Siuden erschlossen werden. Wasserversorgung, Abwasserent-
sorgung sowie leitungsgebundene Energie und Telekommunikationslinien sind dort
vorhanden.
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2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Eine Anbindung an den OPNV in Form der Bayerischen Regiobahn (BRB), die zwi-
schen Augsburg und Weilheim fahrt, ist durch den Bahnhof in ca. 1 km Entfernung,
gegeben.

Flora/ Fauna

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Natur- oder Landschaftsschutzgebieten, kartier-
ten Flora-Fauna-Habitat-Gebieten und gesetzlich geschiitzten Biotopen. Von einer
Planung sind somit keine Beeintrachtigung fur die dargestellten Schutzgebiete zu
erwarten.

s

|

Abb. 2 LSG, NSG, Natura 2000-Gebiete, Okoflachen, Biotopkartierung, ohne MaRstab, Quelle: LfU,
FIN-Web, Stand 20.04.2021

Grunstrukturen

Sidlich des Plangebietes befinden sich erhaltenswerte Grinstrukturen bestehend
aus Erlen und Birken. Diese werden durch ein Abriicken der Baufelder auf benach-
barten geplanten Baugrundstiicken und einen angepassten Ausbau des zwischen
Baugebiet und Gehdlz verlaufenden Grabens in ihnrem Bestand geschutzt.

Artenschutz

Bei der Zulassung und Ausfuihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf euro-
parechtlich geschitzte und auf national gleichgestellte Arten zu untersuchen. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu un-
Uberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fihrt.

Am 02.10.2020 fand eine Besichtigung des Plangebietes zur Abschétzung evtl. be-
troffener artenschutzrechtlicher Belange statt. Beim geplanten Bauland und der ge-
planten ErschlieRungsstral3e handelt es sich grof3flachig um ca. 2,5 ha Intensivgrin-
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land und einen Graben im Nordwesten des Plangebietes, der zwar nicht ausgebaut
ist, jedoch ebenfalls intensiv bewirtschaftet wird.

Die Offenlandflache wird aufgrund des dichten Bewuchses und der intensiven Be-
wirtschaftung als Lebensraum fiir geschitzte Arten der offenen Feldflur, wie z.B.
Feldlerche oder Kiebitz, ausgeschossen.

Abb. 3 Blick Uiber das Plangebiet von Norden nach Stiden

An das Plangebiet grenzen im Sidosten ein weniger intensiv geméabhter kleiner Gra-
ben und ein naturnahes Feldgeholz, welches jedoch nicht in der Flachlandbiotopkar-
tierung erfasst ist. Wertmindernd wirkt sich méglicherweise ein Griinweg aus, wel-
cher das Feldgehélz der Lange nach durchschneidet. Ansonsten lasst es sich ge-
maf den umliegenden, aul3erhalb des Plangebietes befindlichen Biotopen ebenfalls
als Schwarzerlengalerie ansprechen.

Der kleine Graben weist keine besonderen Lebensraumstrukturen auf. Er ist bis auf
den Boden bewachsen mit allgemein verbreiteten Binsen und Seggen sowie Wei-
denroschen, Mahdesif und Grasern. Naturschutzfachliche und artenschutzfachli-
che Bedeutung weist er vermutlich als biotopvernetzendes Element in einer intensiv
genutzten Agrarlandschaft auf, z.B. zwischen potenziell vorhandenen Gartenteichen
und dem genannten Feldgehdlz.

Abb. 4 Graben entlang der siiddstlichen Grenze des Plangebietes

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen RAI 2-11 Seite 6/25
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Abb. 5 Naturnahes Feldgehdlz mit Schwarz-Erlen sudlich des Plangebietes

Das von Erlen und Birken gepragte Feldgehdlz wird als erhaltenswert eingestuft.
Wahrend der Ortseinsicht konnten Gartenbaumlaufer und Buntspecht beobachtet
werden.

Die Arten sind zwar weit verbreitet, der Schutz der Lebensstétte erlischt jedoch erst
nach Aufgabe des Reviers. Der Gartenbaumlaufer und der Buntspecht haben ihre
Lebensstatten sehr wahrscheinlich in den Spalten und Hohlen der alten Baume.

Um Rucksicht auf den Lebensraum der Vogelarten zu nehmen, wurden die Baufel-
der der geplanten sidlichen Baugrundstiicke mdglichst weit nach Norden gelegt.
Bei der Planung und dem Ausbau (aus Griinden der Regenwasserbewirtschaftung)
des zwischen Baugebiet und Feldgeh6lz verlaufenden Grabens sind Eingriffe in den
Wurzelraum der Baume des Feldgehdlzes mdglichst zu vermeiden, um einen dau-
erhaften Erhalt zu gewahrleisten. Auf diese Weise kdnnen mittelbare Auswirkungen
durch das Bauvorhaben auf geschiitzte Arten vermieden werden.
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Bei der Ausfiihrung des Vorhabens sind daher folgende MaRhahmen zu berlcksich-
tigen:

= zumindest teilweiser Erhalt der biotopvernetzenden Funktion des kleinen Gra-
bes, alternativ sollte die Durchgangigkeit der Garten der geplanten Baugrund-
stiicke, welche an den Graben angrenzen, fir Kleintiere gesichert werden, z.B.
durch den Verzicht auf Einfriedungen mit Sockeln

= Vermeidung von Eingriffen in den Wurzelraum von Baumen beim Ausbau des
Grabens

= Abricken der geplanten Wohngeb&aude von dem erhaltenswerten Feldgehdlz

2.4 Boden

Raisting ist eingebettet in die Landschaft des bayerischen Alpenvorlandes. Es liegt
im Naturraum des Ammer-Loisach-Hugellandes im Hauptnaturraum Voralpines
Moor- und Hugelland.

Nach den Angaben der Geologischen Karte von Bayern (Bayerisches Geologisches
Landesamt, Mal3stab 1:500000) liegt das Untersuchungsgebiet im Bereich wiirm-
zeitlicher Schotter.

Durch die BLASY + MADER GmbH wurden am 17.02. und am 18.02.2021 insge-
samt funf Kleinrammbohrungen (KRB1 — KRB5, Durchmesser 80 mm) bis 5,0 m
Tiefe niedergebracht.

2900/6

.J ogorg 8%

o 2801/1 | S

Abb. 6 Lage der Bohrungen
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2.5

251

25.2

An den Bohrpunkten KRB1 bis KRB5 wurden 0,5 m bis 1,0 m machtige Oberbdden
vorgefunden. Der mehr oder weniger kiesig-sandige Schluff (Bodengruppe OU) war
von weicher Konsistenz. Fremdbeimengungen wurden nicht vorgefunden.

Unter den Oberboéden wurden an den Bohrpunkten KRB 1 bis KRB 5 bis zu den
Endteufen von 5,0 m Geschiebelehme erschlossen. In die Lehme sind unregelma-
Rig Kies- und Sandlinsen eingeschaltet.

Die Wasserdurchlassigkeiten der Lehme ist gering. Mit Durchlassigkeitsbeiwerten kf
zwischen 1*10-6 und 1*10-9 m/s haben die Lehme grundwasserstauende Eigen-
schaften.

An allen funf Aufschliissen wurden in unterschiedlichen Tiefen bis teilweise zu den
jeweiligen Endteufen der Bohrungen von 5,0 m kiesige und sandige Bdden er-
schlossen. Hierbei handelt es sich um Kies-Schluffgemische sowie um Sand-
Schluffgemische (Bodengruppen GU* und SU¥).

Die Wasserdurchlassigkeit der Kiese und Sande ist auf Grund des hohen Schluff-
kornanteils gering. Die kf-Werte liegen zwischen 1*10-5 und 1*10-7 m/s.

Wasser

Grundwasser

An den Bohrpunkten wurden folgende Wasserstande gemessen (17./18.02.2021):

Aufschluss Ansatzhohe Wasserspiegel inm Wasserspiegel
inmi. NN unter GOK in m . NN
KRB 1 553,02 3,10 549 92
KRB 2 554,89 2,00 552,89
KRB 3 554,94 2,00 55294
KRB 4 554 56 1,50 553,06
KRB 5 554,73 -

Grundwasserstande zum Zeitpunkt der Geléndearbeiten

Bei den gemessenen Wasserstanden handelt es sich um aufgestautes Schichtwas-
ser. Das Untersuchungsgrundstiick liegt aulRerhalb eines wassersensiblen Berei-
ches. Die Baugrundgutachten vom 05.03.2021 Projekt Nr. 11560 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Uberschwemmungsgebiet

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Rott liegt etwa 250 m siid-
Ostlich des Plangebiets. Der nérdliche Bereich des Plangebietes ist als Wassersen-
sibler Bereich dargestellt. Nordwestlich und stdostlich des Plangebietes grenzen
wasserfihrende Graben an.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen RAI 2-11 Seite 9/25
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Ertimi
*..s . # Raisting S0
‘(,. \
Abb. 7 Uberschwemmungsgebiet (blau) und wassersensible Bereiche (griin), ohne MaRstab, Quel-
le: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand: 19.02.2021
2.5.3  Uberschwemmungsflachen

Die Ermittlung der Uberschwemmungsflachen im Plangebiet erfolgte durch das In-
genieurbiro Dr. Blasy + Overland mittels eines hydraulischen Modells. Fir die Be-
regnung wurde ein maf3gebliches Regenereignis mit 76 mm Niederschlag in 1h in
mittenbetonter Verteilung verwendet. Die Berechnung des Istzustands zeigt, dass
bei dem angesetzten hundertjahrlichen Regenereignis Wasser aus dem Entwasse-
rungsgraben auf die angrenzenden Felder Uberlauft. Die hauptsachliche Ursache
dafur sind die unzureichenden Dimensionen des Grabens. Die drei Durchlasse ver-
ringern zuséatzlich die Leistungsfahigkeit des Grabens. Das Wasser tritt daher vor-
wiegend im Bereich der Durchlasse aus, da hier auch die Hohe der Grabenb6-
schung geringer ist. An der Rohrleitung zum Hartgraben kommt daher nur eine re-
duzierte Wassermenge an. Diese erzeugt einen Rickstau, der allerdings nicht zu
einer weiteren Ausuferung fuhrt. Der maximale Abfluss in der Rohrleitung betragt
ca. 1,0 m3¥/s bei einem Wasserstand von ca. 554,75 miNN am Einlauf. Der hdchste
Abfluss im Graben betragt ca. 1,7 m3/s.

Das aus dem Entwasserungsgraben austretende Wasser und das direkt auf die
Felder fallende Wasser sammeln sich hauptséchlich in der Gelandesenke am Rand
des ndrdlichen geplanten Baugebiets. Der Wasserspiegel liegt hier bei ca. 554,52
MUNN.

Ein zweiter bedeutender FlieBweg befindet sich zwischen dem ersten Durchlass im
Entwasserungsgraben und dem Beginn des Wiesengrabens. Der Abfluss im Wie-
sengraben fuhrt jedoch nicht zu einer Ausuferung und betrdgt am Einlauf in den Re-
genwasserkanal im Hartweg ca. 0,7 m3/s. Der Wasserstand liegt am Beginn des
Wiesengrabens bei ca. 553,43 miNN und am Einlauf in den Kanal bei ca. 551,26
MUNN.

Folglich sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung MafRnahmen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung und zum Hochwasserschutz vorzusehen.
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2.6 Sonstiges

2.6.1 Altlasten

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt.

2.6.2 Bodendenkmaler

Archaologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld
nicht vermutet. Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehor-
de beim Landratsamt bei evtl. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 18 im
Teil B der Satzung hingewiesen.
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Abb. 8 Bau- und Bodendenkmaler, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 23.04.2021
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Das LEP hat zur Aufgabe, die Grundzige der raumlichen Entwicklung und Ordnung
festzulegen, vorhandene Disparitdten im Land abzumildern und die Entstehung
neuer zu vermeiden, alle raumbedeutsamen Fachplanungen zu koordinieren sowie
Vorgaben zur rdumlichen Entwicklung fir die Regionalplanung zu geben.
Raisting befindet sich im allgemeinen landlichen Raum der Region 17 nahe dem
Oberzentrum Weilheim im Siuden und grenzt direkt an die Metropolregion 14 (Ver-
dichtungsraum Minchen) an. Die Metropole Miinchen im Nordosten ist knapp 50 km
von Raisting entfernt.
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Abb. 9 LEP Bayern Anhang 2, Strukturkarte, Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium der Fi-
nanzen, fir Landesentwicklung und Heimat, Stand: 01.03.2018
3.2 Regionalplan (RP) Region 17

Die Gemeinde Raisting liegt nordlich der Stadt Weilheim im oberbayerischen Land-
kreis Weilheim-Schongau in der Region Oberland (Planungsregion 17).

Die Region Oberland soll als attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und Erholungsraum
nachhaltig weiterentwickelt werden. Das Leitbild der nachhaltigen Raumentwicklung
bildet vor dem Hintergrund der demographischen Veranderungen, des Klimawan-
dels und der Digitalisierung den Mal3stab fur die zukunftsfahige Gestaltung der Re-
gion. Dabei bestehen die zentralen Herausforderungen der regionalen Entwicklung
in den Bereichen Mobilitats-, Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung, Wettbewerbs-
fahigkeit und regionale Eigenstandigkeit. Dem Schutz von Natur und Umwelt, der
Erhaltung der Kulturlandschaft und der Pflege des reichen kulturellen Erbes sollen
besondere Bedeutung beigemessen werden.

In der Fortfihrung zum LEP ist Raisting raumstrukturell dem allgemeinen landlichen
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3.3

Raum zugeordnet. Nachstgelegenes Zentrum ist das Oberzentrum Weilheim.
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Abb. 10 Ausschnitt Regionalplan Oberland, Karte 1 Raumstruktur, Stand: 03.2020, ohne Maf3stab

Die fur das Oberland charakteristische Siedlungsstruktur soll grundsatzlich erhalten
bleiben. Zur Schonung der freien Landschaft soll die notwendige Bautatigkeit im
Wesentlichen auf vorhandene Siedlungsbereiche beschrankt werden, (siehe RP
Oberland 2.7.1). Damit folgt der Bebauungsplan den Zielen des Regionalplanes
Oberland.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan vom 28.11.2018 ist das Plangebiet als Wohn-
bauflache (W) dargestellt. Nach Norden, Westen und Stden wird sie durch Grinfla-
chen eingefasst, in der zu pflanzende Baume dargestellt sind. Im Stidwesten grenzt
eine Flache fiur besondere landschaftliche MalRnahmen an, in der eine Wasserflache
enthalten ist.

Sudwestlich des Plangebietes sind Grinstrukturen eingetragen, die von Erlen und
Birken gepragt sind.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen RAI 2-11 Seite 13/25



Raisting Bebauungsplan Hartweg — Wiesenweg Nord — Begriindung 16.03.2021
=

Abb. 11  Ausschnitt aus dem wirksamen FNP, ohne Mafstab

34 Bebauungsplane und Satzungen
Das Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich, die bauplanungsrechtliche Beurtei-
lung erfolgt derzeit nach § 35 BauGB. Die 0Ostlich angrenzende Bebauung entlang
des Hartwegs ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach 834 BauGB zu beur-
teilen.

35 Bodenschutz

Zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nut-
zungen hat die Gemeinde geprift, welche Moéglichkeiten der Entwicklung im Ortsteil
Raisting insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung bestehen. So wird der Bebauungs-
plan Nr. 47 ,Nahe Pahler Stral3e* geandert, um eine geordnete Nachverdichtung in
diesem Bereich zu erméglichen. Aufgrund der Nachverdichtung kénnen zusatzlich
ca. 84 Wohneinheiten in diesem Bereich entstehen. Damit kann jedoch der Bedarf
an zuséatzlichem Wohnraum fur Raisting nicht ausreichend gedeckt werden.

Die Verwaltung hat daruber hinaus fur Flurstiicke, die nach ihrer Einschatzung als
Bauliicke einzustufen sind, bei den Eigentimern deren Verkaufsbereitschaft bzw.
evtl. bestehende Bauabsichten erfragt: Im Ergebnis ist fur diese Grundstiicke auf-
grund der privaten Bevorratung aktuell keine Verkaufsbereitschaft der Eigentimer
vorhanden bzw. kurzfristig keine (zusatzliche) bauliche Nutzung zu erwarten.

Daraus resultiert, dass im Gemeindegebiet keine adaquaten Flachen zur Verfligung
stehen, die fur eine Entwicklung von Wohnbauland wiedernutzbar gemacht werden
kénnten. Auch Mdglichkeiten der Nachverdichtung bestehender Baugebiete oder
anderer Mallnahmen der Innenentwicklung, die eine nennenswerte Entwicklung zu-
lassen wirden, bestehen nicht. Der vorhandene Bedarf kann demnach nur durch
die Neuinanspruchnahme von bisher nicht baulich genutzter Flache — in Form bisher
landwirtschaftlich genutzter Béden — gedeckt werden. Diese Inanspruchnahme er-
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folgt nur im notwendigen Umfang; die Bodenversiegelung soll durch entsprechende
Festsetzungen auf das notwendige Mafl3 begrenzt werden.

Die herangezogenen Flachen sind aufgrund der Bodenbevorratung der Gemeinde
und privater Eigentiimer verflugbar.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hartweg /Wiesenweg Nord“ umfasst eine Ge-
samtflache von knapp 2,9 ha im derzeitigen Aul3enbereich.

Verfahren

Der Bebauungsplan erflllt die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren
gemafr 8§13bi.V.m. §13a BauGB:

= Es wird ausschlief3lich die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet.
» Das Baugebiet grenzt an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

= Die festgesetzte Grundflache betragt mit ca. 4.120 m2 und damit deutlich weni-
ger als 10.000 m2. (§ 13bi.V.m. 813a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB)

= Die Planung begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. (813a Abs. 1
Satz 4 BauGB)

= Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten oder dafir, dass Pflichten gemafd 850 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind. (813a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Daher treten die Verfahrenserleichterungen nach §13a Abs. 2 BauGB ein:

= Von der friihzeitigen Beteiligung nach 83 Abs.1 und 84 Abs.1 BauGB kann ab-
gesehen werden (813a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 813 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

= Von der Durchfihrung einer Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Hinweis-
pflicht auf umweltbezogene Informationen kann abgesehen werden (813a Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. 813 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

= Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich, da kein zuséatzlicher Eingriff er-
folgt, bzw. Eingriffe im Sinne des 8la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt und zulassig gelten. (§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung wird fur die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch firr die Dauer von 30 Tagen, dffentlich ausgelegt.

Stadtebauliches Konzept

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens fand eine gemeinsame Besprechung mit
Vertretern der Verwaltung der Gemeinde Raisting, den Grundstickseigentiimern,
und dem Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV) statt, um die
Anforderungen an die Planung und die Ziele festzustellen.

! Nach aktuellem Kenntnisstand liegen keine wichtigen Grunde fiir eine langere Auslegungsdauer bei der
Beteiligung der Offentlichkeit vor. Das Planvorhaben beinhaltet voraussichtlich keine ausgewohnliche groRe
Anzahl an betroffenen erheblichen Belangen, keine besonders umfénglichen Unterlagen und keine anderen
komplexen Sachverhalte, die eine verlangerte Auslegung notwendig machen wirden. Auch von Seiten der
Offentlichkeit sind derzeit noch keine Stellungnahmen bekannt, welche die Wahl einer langeren Auslegungsfrist
erforderlich machen konnten.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen RAI 2-11 Seite 15/25



Raisting Bebauungsplan Hartweg — Wiesenweg Nord — Begriindung 16.03.2021

Basierend darauf wurden durch den PV in Abstimmung mit der Gemeindeverwal-
tung mehrere Bebauungsvarianten erstellt. Mit Beschluss vom 11.11.2019 stellt die
Variante D1 (siehe Abb. 12) die Grundlage fur den Bebauungsplan dar.

o —

& B Bebauungsvorschlag
305512 Hartweg / Wiesenweg

3055

Varian D1

2891/1
289211 2agli

Abb. 12 Stadtebauliche Entwiirfe, ohne Mal3stab

Das Konzept sieht eine Mischung aus Einzel- und Doppelhdusern vor. Im Anschluss
an die bestehende Wohnbebauung im Osten entstehen vorwiegend Doppelhduser,
zum Ortsrand hin vorwiegend Einzelhduser in aufgelockerten Strukturen. Die Bau-
kérper sind nach Suden und Sudosten ausgerichtet um eine gute Nutzbarkeit von
Solarenergie zu ermdglichen.
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Abb. 13 Blickrichtung Suidost: Visualisierung des stadtebaulichen Entwurfs vom Méarz 2021

Die Erschliel3ung erfolgt tiber den Hartweg im Osten und den Wiesenweg im Suden.
Die Stral3enverkehrsflache wird mit Baumpflanzungen sowie Langsstellplatzen im
Wechsel gestaltet.

Fur die Doppelhaushélften und Einfamilienhduser sind jeweils 2 Garagen vorgese-
hen. Fur die Doppelhaushélften auf den Parzellen 3, 10, 11, 12, 13, 14, 17 und 18
ist aus Grinden des Grundstiickszuschnitts nur eine Garage maglich.

Garagen missen mit ihrer Einfahrtseite einen Mindestabstand (Stauraum) von
5,0 m und Carports von 3,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten. Um die Fl&-
chenversiegelung im Wohngebiet moglichst gering zu halten, darf der Stauraum von
mind. 5,0 m Tiefe vor einer Garage oder einem Carport als Stellplatz angerechnet
werden.

Es wird eine StichstralRe in Breite von 4,5 Meter zur ErschlielBung der Hinterlieger-
grundstiicke vorgeschlagen.

Abb. 14 Blickrichtung Zufahrt Nord: Visualisierung des stadtebaulichen Entwurfs vom Mérz 2021
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5.2

5.3

Abb. 15 Blickrichtung Stichstrae: Visualisierung des stéadtebaulichen Entwurfs vom Marz 2021

Planinhalte

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 2900/6 T,
2900/4 und 2900/7.

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen, um eine
Beeintrachtigung der Wohnnutzung zu vermeiden.

Maf der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch eine zulassige Grundflache in Verbin-
dung mit einer festgesetzten Hohe baulicher Anlagen (Wandhohe) geregelt. Je
nach GrundsticksgréfRe und —zuschnitt wurde die zulassige Grundflache je Bau-
raum festgesetzt.

FUr AuRentreppen, Vordacher, Balkone, Terrasseniiberdachungen und Terrassen
wird eine zusatzliche Grundflache von 15 v. H. der zulassigen Grundflache festge-
setzt.

Um ausreichend Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen sicherzustellen, darf die
festgesetzte Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1 - 3 genannten An-
lagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
8§14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
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5.5

das Grundstuck lediglich unterbaut wird) bei je Baugrundstiick mit Einzelh&user bis
zu max. 100 v. H., und bei je Baugrundsttick mit Doppelhauser (bzw. Doppelhaus-
halften) bis zu max.125 v. H Gberschritten werden.

Aus Grunden des Hochwasserschutzes wird das Gelandeniveau auf den Baugrund-
stucken uber Normalnull festgesetzt. Dabei werden Abweichungen von 25 cm zu-
gelassen, um im Einzelfall flexibel reagieren zu kdnnen. Die Wandhohe wird einheit-
lich mit 6,3 m festgesetzt, um eine flachensparende zweigeschossige Bebauung mit
zusétzlich ausbaubarem Dachgeschoss zu ermoglichen.

Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit im ge-
samten WA zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im gesamten Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die einzelnen
Baugrundstiicke werden differenziert, und auf gréReren Grundstiicken nur Einzel-
hauser, auf kleineren Grundstiicken nur Doppelhauser festgesetzt. Die Baugrenzen
werden entsprechend baukdrperbezogen festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen geringfiigig mit untergeordneten Bauteilen
Uberschritten werden. So dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Aul3entrep-
pen, Vordacher und Balkone um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3,0
Meter in der Tiefe sowie max. 5 m in der Breite Uberschritten werden. Der Abstand
zur Grundsticksgrenze muss bei Aul3entreppen, Vordachern, Terrasseniiberdach-
ungen und Balkonen mind. 2 m betragen.

Im vorliegenden Bebauungsplan bestimmt sich das Mal3 der Tiefe der Abstandsfl&-
chen Uber die festgesetzten Baugrenzen in Verbindung mit den Hohenfestsetzun-
gen. Damit ist eine ausreichende Belichtung, Bellftung und der soziale Friede so-
wohl fur die angrenzenden Nachbarn als auch zwischen den neuen Wohngeb&auden
gewabhrleistet.

Zwischen den Baugrenzen und den Grundstiickgrenzen betragt der Abstand mind.
3 m und entspricht damit dem erforderlichen Mindestabstand. Damit ist auch ein
Branduiberschlag zwischen zwei Geb&auden (i.S.d. Art. 28 Bay-BO) ausgeschlossen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Carports dirfen nur auf den im Bebauungsplan dafir festgesetzten
Flachen und innerhalb der Baugrenzen untergebracht werden, offene Stellplatze
sind dagegen auch aul3erhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Dabei ist jedoch die zulassige Gesamtgrundflachenzahl zu beachten.

Die Gesamtflache fur Garagen und Carports darf max. 40 gm je Baugrundstiick be-
tragen. Bei den Parzellen 3, 10, 11, 12, 13 und 14 wird aufgrund des Grundstticks-
zuschnitts die Garagenflache auf max. 30 gm und bei den Parzellen 17 und 18 ins-
gesamt auf max. 50 gm begrenzt.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhauser, etc.) sind bis zu
einer Grofle von 10 m? auch aufRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stuicksflachen zulassig.
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5.7

5.7.1

5.7.2

5.7.3

Bauliche Gestaltung

Um eine ortstypische Bauform sicherzustellen werden nur symmetrische Sattelda-
chern mit einer Dachneigung von 25 bis 35° zugelassen. Der Dachuberstand wird
trauf- und giebelseitig auf max. 1,0 m Meter beschrankt. Die Dachflachen sind wie in
der Umgebung mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder anthra-
zit auszufihren.

Zur Maximierung von solaren Energiegewinnen und aus Grinden des Ortsbildes
wird eine einheitliche Firstrichtung festgesetzt.

Um eine ruhige Dachlandschaft sicherzustellen, werden Dachaufbauten in ihrer An-
zahl und GroRRe beschrankt und Dacheinschnitte ausgeschlossen.

Verkehr und ErschlieRung

Verkehrserschliel3ung

Zur ErschlieBung des Plangebietes wird eine neue offentliche Stral3enverkehrsfla-
che festgesetzt, die den Wiesenweg nach Norden verlangert und auf den Hartweg
trifft. Zwischen den bestehenden Gebauden Hartweg 13 und 15 wird eine zusétzli-
che Querverbindung ermdglicht. Die StraBenverkehrsflache hat eine grofRziigige
Breite von 9,5 Metern, um beidseitig Baumpflanzungen und Besucherstellplatze zu
ermoglichen.

An funf Stellen werden private Eigentimerwege vorgesehen, die die Grundstiicke in
zweiter Reihe erschlieRen. Diese haben eine Breite von lediglich 4,5 m und missen
nicht fur von Mull- und Rettungsfahrzeugen befahren werden. Da die Giberbaubaren
Grundstucksflachen weniger als 50 m von der o6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind besondere Festsetzungen fir den Brandschutz nicht erforderlich. Die An-
wohner haben auch eigenverantwortlich dafiir zu sorgen, dass ihr Abfall an den Ab-
holtagen des zustandigen Mullentsorgers an der 6ffentlichen Verkehrsflache bereit-
gestellt wird.

Wasserversorgung

Das Planungsgebiet soll bzgl. Trinkwasserversorgung wie folgt erschlossen werden.
Es soll ein Ringschluss mit dem bestehenden Trinkwassernetz hergestellt werden.
Anschlisse an das bestehende Netz sollen sudlich des Planungsgebietes im ,Wie-
senweg“ sowie nordlich und 6stlich im ,Hartweg* erfolgen. Innerhalb des Planungs-
gebietes sollen zwei Oberflurhydranten zur Bereitstellung von Loschwasser entste-
hen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gung angeschlossen werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Planung wird um Informationen zur geplanten abwassertechnischen Erschlie-
Bung des betroffenen Gebiets erganzt. Gemal Vorschlag werden hierzu folgende
Festsetzungen getroffen:
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Das Gebiet wird im Trennsystem entwassert und an das gemeindliche Kanalnetz
angeschlossen. Der Anschluss soll im ,Hartweg“ norddstlich des Planungsgebiets
erfolgen. Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage
im Trennsystem anzuschlieen. Die hierzu erforderliche Wasserverteilung ist so
auszufihren, dass ausreichende Betriebsdriicke Uber die offentliche Anlage ge-
wahrleistet sind.

Einleitungen von nicht hausabwasseréhnlichen Abwassern aus Industrie- und Ge-
werbebetrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Ein-
richtungen in oOffentliche Abwasseranlagen dirfen nur unter Einhaltung der Bestim-
mungen der jeweiligen Entwasserungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu prufen,
ob fur derartige Einleitungen zusatzlich eine Genehmigungspflicht nach § 58 WHG
besteht. Eine wie oben genannte Einleitung bedarf in jedem Fall der Zustimmung
des Betreibers der 6ffentlichen Abwasseranlage (Ammerseewerke gkU) bzw. ist in
Fallen, in denen der 8 58 WHG zutrifft, bei der Kreisverwaltungsbehérde zu bean-
tragen.

Die Anschliisse an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (Was-
serleitung und Schmutzwasserkanal), die Leitungsfuhrung und Dimensionierung
(unter Berucksichtigung der Loschwasserversorgung) sind ggf. in nachfolgenden In-
genieurplanungen dem gultigen Regelwerk entsprechend zu planen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Verhéltnisse bzgl. Grundwasser und Boden lassen eine ortliche Versickerung
zu. Das Konzept zur Beseitigung des Niederschlagswassers wird in die Plane ein-
gearbeitet und kann wie folgt zusammengefasst werden:

Niederschlagswasser aus offentlichen Verkehrsflachen soll durch Straf3eneinlaufe in
Hohlkérperrigolen gefiihrt und dort versickert werden. Diese Hohlkérperrigolen wer-
den Uber das Planungsgebiet verteilt. Da die Baugrunduntersuchungen nur punktu-
elle Aufnahmen abbilden, sollen die einzelnen Rigolen als zusatzliche Sicherheit
gruppenweise durch Notiiberlaufe miteinander verbunden werden um eine Uberlas-
tung einzelner Rigolen zu verhindern. Die Vorreinigung des Wassers erfolgt tber
Absetzschachte, die zwischen StraReneinlaufe und Rigolen eingebunden werden.

Norddstlich des Planungsgebiets ist zwischen Bestand ,Hartweg“ und dem Pla-
nungsgebiet ein Graben vorgesehen, der im Falle von Hochwasser die bestehenden
Grundstucke vor Oberflachenwasser schitzen soll. Der bestehende Graben im
Nordwesten des Planungsgebiets soll vergro3ert werden. Er soll sicherstellen, dass
die Grundstiicke im Planungsgebiet vor Uberschwemmung von Westen geschiitzt
sind. Der bestehende Einlauf des Grabens soll mit einem Gitter versehen werden,
um Laub, Verschmutzung und dergleichen zuriickzuhalten. Der bestehende Graben
im Sudosten des Planungsgebietes soll abschnittsweise riickgestaut werden, um ei-
ne Uberlastung der Einleitung in den Regenwasserkanal im Hartweg zu verhindern.

Anfallendes Niederschlagswasser in den privaten Grundstucken ist innerhalb der
jeweiligen Grundstlicke mit entsprechenden Anlagen zu versickern. Von den einzel-
nen Bauwerbern ist zu prufen, ob die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Benutzung vorliegt.
Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlags-
wasser sind der NWFreiV und den dazugehdrigen technischen Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen RAI 2-11 Seite 21/25



Raisting

Bebauungsplan Hartweg — Wiesenweg Nord — Begriindung 16.03.2021

5.8

bevorzugt oberflachig Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Bei Bau und Be-
trieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M 153 und DWA-A 138 zu
beachten.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspilung wird hingewiesen. Als Beitrag zur
Trinkwassereinsparung wird empfohlen, das Regenwasser auf den Parzellen zu
sammeln und rickzuhalten. Die Speicherung und Nutzung von anfallendem Dach-
und Oberflachenwasser in Zisternen ist erwiinscht.

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasser-
versorger anzuzeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicher-
zustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das offentliche Wasserversorgungsnetz
entstehen.

Hochwasserschutz

Um die Belange des Hochwasserschutzes (81 Abs.6 Nr. 12 BauGB) umfanglich zu
bertcksichtigen, wurden durch das Ingenierburo Dr. Blasy + Overland mehrere hyd-
raulische Berechnungen mit unterschiedlichen Anséatzen zur Herstellung des Hoch-
wasserschutzes durchgefuhrt. Diese Ansatze umfassten:

e Anhebung des Geléndes im Bereich der Baugebiete Uber den ermittelten
Wasserstand bei Hochwasser

e Erhohung der Leistungsfahigkeit der Durchlasse im Entwasserungsgraben

e Schutz der Baugebiete vor Uberflutungen aus dem Entwésserungsgraben
durch einen Deich entlang des Grabens

e Entwasserungsgraben entlang der norddstlichen Grenze des nordwestlichen
Baugebietes.

Aus diesen Ansatzen wurde ein Konzept mit geeigneten Maflinahmen zur Herstel-
lung des Hochwasserschutzes in den neuen Baugebieten entwickelt. Dabei wurde
darauf geachtet, dass auch in der benachbarten Bebauung die Wasserstéande nicht
ansteigen. Zur Verwirklichung der erforderlichen MaRnahmen wurden im Bebau-
ungsplan die erforderlichen Flachen festgesetzt.

Die ausfuhrlichen Untersuchungsergebnisse sowie das Konzept mit geeigneten
Malnahmen zur Herstellung des Hochwasserschutzes wurden im Gutachten des
Ingenieurbiros Dr. Blasy — Overland Beratende Ingenieure GmbH zusammenge-
stellt und bewertet:

e Erkundungsbohrungen und Ermittlung der Versickerungsfahigkeit, Projekt
Nr. 8290 vom 18.07.2016

e Hochwasserschutz- und Entwéasserungskonzept, Projekt Nr. ea-Raist-
003.01/kr6 vom 12.12.2016

e Auswirkungen der HWS-Mafinahmen auf die Grundwasserverhaltnisse, Pro-
jekt Nr. ea-KFBBau-001.01 vom 06.08.2020

¢ Baugrundgutachten, Projekt Nr. 11560 vom 05.03.2021

Diese Untersuchungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Grinordnung und Einfriedungen

Um eine Einbindung des Baugebietes in die umgebende Landschaft sicherzustellen,
wurde eine Ortsrandeingriinung als Grunflache und Pflanzgebote festgesetzt. Die
Durchgrinung des Baugebietes selbst wird durch Baumpflanzungen im offentlichen
StraRenraum und Pflanzvorschriften auf den Privatgrundstiicken gewéhrleistet.

Um die Durchgéngigkeit der Géarten fur Kleintiere zu sichern, werden sockelfreie
Einfriedungen festgesetzt.

Durch das Abricken der Bauraume von dem erhaltenswerten Feldgehdlz im Sidos-
ten wird Konflikten mit dem Artenschutz vorgebeugt.

Eingriffsregelung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf
8§ 13b BauGB. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Beeintrachtigungen der Er-
haltungsziele von natura 2000-Gebieten zu erwarten, UVP-pflichtige Vorhaben be-
grindet werden oder das Abstandsgebot gemafl § 50 Satz 1 BImSchG betreffend
Storfallbetriebe verletzt wird. Es wird eine Grundflache von weniger als 10.000 gm
festgesetzt und die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieZen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidba-
re Eingriffe durch MalBhahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Gemal § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Ausgleichsmaflinahmen sind daher nicht erforderlich.
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung des mit dem Vorhaben verbundenen
Eingriffes in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind gemafll § 1a Abs. 3 BauGB
dennoch in der Abwégung der Belange zu bertcksichtigen.

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen:

= Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Arten und Biotope

= Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten durch
Isolation, Zerschneidung

= Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen

» Regulierung der Lichtverschmutzung zum Schutz von Insekten und Fledermé&u-
sen

= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur Férderung von
Wechselbeziehungen

» Rlckhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserriickhal-
tung bzw. Versickerungsmulden

= Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groR3erer
Erdmassenbewegungen sowie Verdnderungen der Oberflachenformen
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= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-

rungsfahiger Belage

» [Fassaden- und Dachbegriinung bei Nebengebauden zur Regulierung des Klein-

klimas und des Wasserhaushaltes

= Ortsrandeingriinung

»= naturnahe Gestaltung privater Grinflachen

= Eingrinung der Wohnstral3en

Klimaschutz und Anpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaRhahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukiinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MalRhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,- Ausstol3es und die Bindung von CO, aus der Atmosphéare

durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MalRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Berlicksichtigung

Hitzebelastung

Baumpflanzungen, dadurch Verringe-

(z.B. Versiegelung, Kapazitdt der
Infrastruktur, Retentionsflachen,
Anpassung der Kanalisation, Sicherung
privater und Offentlicher Gebaude,
Beseitigung von Abflusshindernissen,
Bodenschutz, Hochwasserschutz)

(z.B.  Baumaterialien, ~ Topografie, fung der Aufheizung von Gebauden

Bebauungsstruktur,  vorherrschende und  versiegelten  Flachen  durch

Wetterlagen, Freiflaichen ohne Emissi- Verschattung —und  Erhéhung  der

onen, Gewasser, Griinflachen mit Verdunstung —und  Luftfeuchtigkeit,

niedriger Vegetation, an Hitze ange- angrenzende Grinflachen, dadurch
warmerem Baugebiet und kuhlerer
Umgebung

Extreme Niederschlage Verwendung wasserdurchlassiger

Beldge im Bereich von Stellplatzen,
Begrinung der Dacher von Nebenge-
bauden, dadurch Minimierung des
Abflusses von Regenwasser aus dem
Baugebiet, Ausbau von Graben und
Anlage eines Ruckhaltebeckens zum
sicheren Umgang mit wild abfliel3en-
dem Regenwasser

MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Berticksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenera-
tiver Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung

Uberwiegende  West-Ost-Ausrichtung
der Gebaude und Festsetzung ginsti-
ger Dachformen, dadurch Verbesse-
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erneuerbarer Energien, installierbare
erneuerbare  Energieanlagen,  An-
schluss an Fernwarmenetz, Verbesse-
rung der Verkehrssituation, Anbindung
an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

rung der Voraussetzungen fur die

Nutzung von Solarenergie

Vermeidung von CO, Emissionen durch
MIV und Férderung der CO, Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungs-
prozesse in privaten Haushalten,
Industrie, Verkehr, CO, neutrale
Materialien)

Forderung der CO,-Bindung durch
Nachpflanzung von Gehoélzen, geringe
gegenseitige Verschattung von Gebau-
den, dadurch bessere Nutzung natlrli-
cher Warme

5.12 Flachenbilanz
= Geltungsbereich ca. 29.980 m2
= ¢ffentliche Verkehrsflache, inkl. Stral3enbegleitgriin ca. 3.200 m2
= ¢ffentliche Grinflache (Ortsrand) ca. 1.520 mz
= Bauland (WA) ca. 19.430 mz2
= Festgesetzte Grundflache inkl. 15% zuschlag fiir Terrassen, etc. (A3.2)  Ca. 4.740 m2
= Flache fir Entwéasserung ca. 5.830mz
Gemeinde RaiSting, den ...

Martin Hock, Erster Blrgermeister
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