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Satzung

Die Gemeinde Lengdorf erlasst aufgrund 8 34 Abs. 4 sowie 8 9 Baugesetzbuch —-BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diese Einbeziehungssatzung.
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Lengdorf Einbeziehungssatzung Aulerbittlbach Sud 11.02.2021
A Festsetzungen
1 Geltungsbereich
1.1 0 N B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs richtet sich
die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben
(8 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den nachfolgenden
Festsetzungen.

2 Malf3 der baulichen Nutzung

2.1 GR 300 die zuladssige Grundflache je Baugrundstiick betragt
300 gm.

2.2 Die zulassige Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO genann-
ten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,35 je Baugrundstiick
Uberschritten werden.

2.3 Fur die Ermittlung der jeweils zulassigen Grundflache mafigeblich ist die im Gel-
tungsbereich der Einbeziehungssatzung befindliche Teilflache des Grundstiicks
FI. Nr. 2232 sowie die Summe der im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
befindlichen Teilflachen der Grundstiicke 2230, 2231 und 2233.

2.4 Es sind nur Einzelhauser mit je maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

2.5 Die maximal zulassige hangseitige Wandhohe fur Hauptgebéude betragt 6,3 m. Die
Wandhohe wird definiert als das Mal3 von der natirlichen Geléandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut.

3 Bauliche Gestaltung

3.1 Fir Hauptgeb&ude sind nur symmetrische Satteldacher mit First Uber die Langsseite
des Gebaudes zuladssig.

3.2 Die zulassige Dachneigung betragt mindestens 25° und maximal 35°.

4 Einfriedungen

4.1 Es sind nur offene Einfriedungen zuldssig. Schnitthecken dirfen eine Héhe von
max. 1,8 m nicht Uberschreiten.

5 Grinordnung

5.1 Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern
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5.2

6

6.1

I;{l T 1T T Lﬁ Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
L LT LT Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)

Die Ausgleichsflachen auf Teilflachen der Flurstiicke 2230, 2231, 2232 und 2233 der
Gemarkung Lengdorf werden jeweils den Eingriffsflachen auf Teilflachen der Flursti-
cke 2230, 2231, 2232 und 2233 der Gemarkung Lengdorf zugeordnet.

Innerhalb der Umgrenzung der nach A 5.2 festgesetzten Flache ist je vollendeter
50 gm ein Obstbaum alter regionaltypischer Sorte als Hochstamm mit einem Stamm-
umfang von mind. 10 cm zu pflanzen. Rindenkalkung und -sauberung sowie die Besei-
tigung von Totholz — ausgenommen aus Grinden der Verkehrssicherung — sind unzu-
lassig. Ausfallende Gehdlze sind in der festgesetzten Pflanzqualitat zu ersetzen. Die
Flache ist mindestens einmal jahrlich zu m&hen oder zu beweiden. Die Ausbringung
von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

Bemalfliung

16,0
7 7 MalRzahl in Metern

Hinweise

Grundstuicksgrenze

-:| bestehende Bebauung

Das anfallende Niederschlagswasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Vor Einlei-
tung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter sind auf den Baugrundstiicken
ausreichend bemessene Ruckhalteeinrichtungen (z.B. als unterirdische Wasserbe-
halter oder naturnah gestaltete Teiche) zu schaffen.

In der Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe und Nutzflachen. Auf
unvermeidbare landwirtschaftliche Geruchs-, Staub- und L&rmemissionen (z.B.
Nachtarbeit zur Erntezeit) wird hingewiesen.

Vorhaben sind gemalR § 34 Abs. 1 BauGB nur zulassig, wenn eine ausreichende
ErschlieBung gesichert ist. Bei einer Teilung der Grundstiicke und Bebauung inner-
halb des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung ist dies bspw. durch eine
grundbuchrechtliche Sicherung eines Geh- und Fahrtrechts auf den nérdlichen, an
die ErschlieBungsstral3e angrenzenden Grundstiicke sicherzustellen.
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Lengdorf Einbeziehungssatzung Aulerbittlbach Sud 11.02.2021

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
07/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN e

Gemeinde Lengdorf, dEN .......eeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie i

Michéle Forstmaier, Erste Blrgermeisterin
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Lengdorf Einbeziehungssatzung Aulerbittlbach Sud 11.02.2021

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung der Einbe-
ziehungssatzung beschlossen.

2. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom .................... wurde
mit der Begriindung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ....................
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .................... bis ...l beteiligt.

4, Die Gemeinde Lengdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Lengdorf, den ........iiiiii i

[CST=T0 =1 )
Michele Forstmaier, Erste Blrgermeisterin
5. Ausgefertigt
Lengdorf, den ........oiiiiiii i
(SIBOBI)
Michele Forstmaier, Erste Blrgermeisterin
6. Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am ............c.cocovvennees

gemal 8 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

[T oo To (o] o Fe [= o I

[CST1=To 1= )
Michéle Forstmaier, Erste Blrgermeisterin
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