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Konzeptvergabe und bezahlbarer Wohnraum

Wohnungspolitische Herausforderungen in der Gemeinde
Bereitstellung und Vergabe kommunaler Grundstiicke
Beispiel Konzeptioneller Mietwohnungsbau der LHM
Konzeptvergabe als kommunales Gestaltungsinstrument
Varianten der Konzeptausschreibung

Maoglichkeiten der Bewertung

Beispiel Punktematrix
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Wohnungspolitische Herausforderungen in der Gemeinde

Langfristig bezahlbarer (Miet)Wohnraum
flr breite Bevolkerungsschichten

Belegrechte der Gemeinde
z.B. Beschaftigte der Daseinsvorsorge

Demographischer Wandel
z.B. selbstbestimmtes Wohnen im Alter

Fliichtlinge
dauerhafter Wohnraum und Integration

Gute soziale Mischung, Integration und Inklusion
Beteiligung der Blirger

Bildnachweis wogeno e.G.
LimmatstrafSe
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m Bereitstellung und Vergabe kommunaler Grundstiicke

Bezahlbarer Mietwohnraum versus
aktuelle Bodenpreise

Problematik: Unterwertverkauf Art.75 (1) BayGO

Losung: Auflagen und Bindungen sichern dauerhaft
bezahlbaren Mietwohnraum und senken
Verkehrswert

Umsetzung: Festlegung Ausgangsmiete
(z.B.10 €/m2 nettokalt und Wertermittlung analog

Verfahren EOF)

Belegungsbindung nach Einkommensgrenzen
nicht erforderlich

Bildnachweis wogeno e.G.
Caroline-Herschel-Strafle
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Beispiel Konzeptioneller Mietwohnungsbau (KMB) der LHM

Raum fiir Gemeinschaft

Preisermittlung unter Beriicksichtigung der
Bindungen im Residualverfahren

Mindestens 40-jahrige Bindung als Mietwohnung
und Aufteilungsverbot

Verbot von Eigenbedarfskiindigungen

Begrenzung der Erst- und Wiedervermietungsmiete
(Koppelungan den Mietspiegel)

Koppelung der Mietanpassungsmaoglichkeit an den
Verbraucherpreisindex

Sparsamer Flachenverbrauch
(Wohnflachenbegrenzung)

Zuschlag nach Konzept

Bildnachweis wogeno e.G./
wagnis e.G.
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m Konzeptvergabe als kommunales Gestaltungsinstrument

Sicherung der kommunalen Zielsetzungen
durch Konzeptvergaben

Soziale Mischung (z.B Mischung mit EOF)
Zielgruppen (Belegrechte)

Integration von Sonderwohnformen
Forderung von sozialen Nachbarschaften

Beteiligung an sozialer und kultureller Infrastruktur
Okologischen Ziele
Architektonische Ziele

Bildnachweis wogeno e.G.
Johann-Fichte-Straf3e

2.8 6



m Varianten der Konzeptausschreibung

Variante 1: Konzeptausschreibung mit Preisgebot

Festlegungen eines detaillierten Konzepts durch
die Kommune

Einhaltung durch den Anbieter verpflichtend
durch spatere Festschreibung im Kaufvertrag

Ausschreibung mit Mindestgebot
Zuschlag an Hochstbietenden

Bildnachweis wagnis e.G.
Petra-Kelly-Strasse
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m Varianten der Konzeptausschreibung

Variante 2: Konzeptausschreibung mit Festpreis

Festlegungen von variablen Konzeptbausteinen
durch die Kommune

Angaben des Bieters zu Umsetzung der
Konzeptbausteine

verpflichtend durch spatere Festschreibungim
Kaufvertrag

Bewertung des besten Konzepts durch die Kommune
Zuschlag an Bieter mit bestem Konzept

Bildnachweis wogeno e..G.
Fritz-Winter- Strasse
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m Varianten der Auswertung

Raum fiir Gemeinschaft

Punktematrix

Im Vorfeld festgelegte Punktematrix
Ankreuzbogen - Beispiel LHM

Geringer Bewertungsaufwand
Klar nachvollziehbare Bewertung

Freitextkonzepte

Freiraum fur kreativen und innovativen
|deen der Bieter

Bewertung des besten Konzepts durch ein
Gremium z.B. Gemeinderat

Bildnachweis wogeno e.G.
Limmatstraie
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m Beispiel Bewertungsmatrix

Auswahlkriterien flir Genossenschaften

Kriterien zur Konzeptqualitat
WA 16 West 7.695 m? GF
Bodenwert: Verkehrswert fiir KMB, Ermittlung durch das Bewertungsamt

bzw. Festpreise fiir Miinchen Modell-Genossenschaften (375,00 €/m? GF) und
Einkommensorientierte Férderung (281,20 €/m?2 GF)
Wohnbauarten: 40 % KMB, 40 % Miinchen Modell-Genossenschaften und 20 % Einkommensorientierte Férderung

Maximal bis zu

Wohnungspolitisches Kriterien 40 Punkte
A Verlingerung der Bindungsdauer im KMB (iber 40 Jahre (Mindestbindungsdauer)
auf biszu 60 Jahre
A sparsamer Wohnflichenverbrauch
(Wohnungsgréfle im Verhdltnis zur Personenanzahl)

Okologische Kriterien 45 Punkte
A Holzbauweise (Anteil nawaros/m2WF)
A Regenwassernutzung
A Bauliche MaBnahme fiir Gebaudebriiter

Planerische Kriterien 15 Punkte
A (Nah-) Mobilititskonzept
A Gemeinschaftsfordernde Mainahmen
(z.B. Gemeinschaftsrdaume, Dachgarten, Werkstattraume)

nawaros]
Summe 100 Punkte
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